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Teilungserkldarung

gemif £ 8 des Wohnunaseigentumsgesetzes

S,

Die mit Sitz zu Neuss-Holzhein besteliende Firma " Stinner Baugesell -
schafi mbli * ist Eigentiimerin des im Grundbuch von Glkhn Blatt 1574

vertcicianeten Grundbesitzes

Flur 2 Flurstiick 321, Bauplatz,

Am Kerper Weiher, grof 4,27 Ar,

Flur 2 Flurstiick 518, Bauplatz,

Ar Kerper Weiher, grof 0,12 Ar.

Auf diesem Grundbesitz befindet sich ein Wohngebdude mit drei Wohnungen,

zwel Garagen und elnen PKWw-Abstellplatz.

Ich, ¢er unterzeichnete Eans-~Peter Stinner, geboren ar 25 .Dezember 1242,
Archiiekt, zu Neuss 21~ Rosellen, Kringsstrasse 1 wohnhaf¢, handelnd
als alleinvertretungsbhberechtigter Geschiftsfithrer der mit Sitz zu Neuss-

Holzheim bestehenden Firme ™ Stinner~-Baugesellschaft mbH " erkliire

hiasemit was folgt:

Ich, handelnd wie angegeben, beantrage hiermit, das vorbezeichnete
Grundstiick Flur 2 Nummer 518 dem vorbezeichneten Grundstlick Flur

2 Nummer 321 als Bestandteil zuzuschreiben und bewillige und bean-
trage die Eintragung dieser Rechtsinderung in das Grundbuch.

Ich, handelnd wie angegeben, teile den eingangs genanntern Grundbe-
sitz gemdB § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes in drei Miteigentums-—
anteile in der Weise auf, das mit jedem Miteigentumsantell Sonder-
eigentum an einer Wohnung und mit zwei Wohnungseigentumsrechten
jeweils das ausschliefliche Nutzungsrecht an einer Garage und mit

einem Wohnungseigentumsrecht das ausschlieBliche Nutzungsrecht an
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einen PKW-Abstellplatz und mit einem Wohnungseigentumsrecht
das ausschliepfliche Nutzungsrecht an dem hinter dem Gebiude
gelegenen Hausgarten auf dem Grundbesitz verbunden ist, wie
es in dem als Anlage I zu dieser Erklidrung beigefiigten Ver -
zeichnis der Miteigentumsanteile, welches Bestandteil dieser

Erkldrung ist, im einzelnen aufgefiihrt ist.

Ich,handelnd wie angegeben, bewillige und beantrage die Eintragung der

vorstehenden Teilung in das Grundbuch.

Der in dem anliegenden Verzeichnis der Miteigentumsanteile ange-
gebene Aufteilungsplan, versehen mit der Bescleinigung der Baube-
horde gemdB § 7 Abs. 4 Nr.2 des Wohnungseigentumsgesetzes sind als
Anlage II dieser Erkldrung beigefiligt und bildet einen Bestandteil

/dieser Erklédrung.

}Das Verhidltnis der zukiinftigen Sonderdgentiimer untereinander be-
stimmt sich grundsdtzlich nach den Vorschriften der §§ 19 bis 29
des Wohnungseigentumsgesetzes.

In Abweichumy und Ergdnzung wird jedoch gemis § 10 Absatz 2 des
Wohnungseigentumsgesetzes als Inhalt des SOﬁdereigentums die
Gemeinschaftsordnung vereinbart, wie sie als Anlage III dieser
Erkldrung beigefligt ist und einen Bestandteil dieser Erkldrung
bildet. |

—
Ich, handelnd wie angegeben, bewillige und beantrage diese Ver -
einbarungen als Inhalt des Sondereigentums in das Grundbuch ein -
zutragen.

+ mit dieser Erkldrung jetzt und in der Folge verbundenen Kosten trigt
von mir Vertretene.

; handelnd wie angegeben beantrage Befreiung von den Gerichtskosten
iB dem Gesetz vom 30.Mai 1953 und versichere, daB8 es sich um ein

chdft im Sinne des § 1 dieses Gesetzes handelt.

5s, den 18.9.1980
gez. Stinner



Anlage I

Verzeichnies der Miteigentumsanteile

Betr.: Wohnhauz in Glehn

1. Miteigentumsanteil wvon 361,284/1.000
verbunden mit dem Sondereigen&um an
der im Aufteilungsplan mit Nummer 1
bezeichneten gelb schraffierten Woh-
nung im Erdgeschos8.
Die Wohnfld&che betrdgt 86,91 gm, be-
stehend aus Wohnzimmer, Elternschlaf-
zimmer,Kinderzimmer,Bad,Abstellraum,
Flur, Kiiche, Ter4sse, sowie 2 Keller-

rdumen, ehenfalls gelb schraffiert und

T ——— — . -

mit Nummer 1 beteichnet, sowie verbun-
den mit dem alleinigen Nutzungsrecht
an dem hinter dem Gebdude gelegenen
Hausgarten auf dem Grundstilick- eben-
A

falls gelb eingezeichnet,Uﬁdii/-

S id

pli e
s !
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| 2. Miteigentumsanteil von' S o S 361/284/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an
/ der im Aufteilungsplan mit Nummer 2
bezeichneten, rot schraffierten Woh-
nung im Obergeschof.
Die Wohnfl&che betrdgt 86,91 gqm, be-
stehend aus Wohnzimmer, Elternschlaf-

zimmer, Kinderzimmer, Bad, Abstellraum,
r:'n’ 2lbon

A
Flur, Kiche, %emssge, sowie # Keller -
E_&um
=~—;, ebenfalls rot schraffiert und
mit Nummer 2 bezeichnet, sowle verbunden

mit dem alleinigen Nutzungerecht an einer

Garagc ebenfalls rot einget.eichnetr
Und b hawmer {ecahedd 722,568/1.000



722,568/1.000

3. Miteigentumsanteil von 277,423/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit Nummer 2
bezeichneten, griin schraffierten Woh-
nung im DachgeschosB.
Die Wohnfléche betrédgt 6¢,73 qm, be -
stehend aus Wohnzimmer,Kiiche,Schlaf -
zimmer, Xammer, Bad, Abhstellraum,loggia,
und Flur, sowie é%ggﬁ Kellerréumgneben—
falls griin schraffiert und mit Nummer 3
bezeichnet, sowie verhunden mit dem allei-
nigen Nutzungsrecht an einem PKW-Abstell-
platz, ebenfalls griin eingezeichnet und

mit Nummer 3 bezeichnet.

1.000/1.000

Anlage I zur Erkl&rung vom 18.9.1980
begl. zu UR.-Nr.: 1074/80 P des Notars
Dr. Gerhard Pieper in Neuss.

Neuss, den 18.9.1980

gez. Stinner



Anlage III

Gemeinschaftsordnung

§ 1

Begriffsbestimmungen

1. Gegenstand des Wohnungseigentums ist das Sondereigentum

an einer Wohnung in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil

an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehdrt.

2. Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind

Der Grund und Boden, die Teile der Geb&dude, die filr deren
Bestand oder Sicherheit erforderlich sind oder die die
juBere Gestalt des Gebdudes bestimmen: Trennwénde zwischen
den Sondereigentumseinheiten, auch soweit sie nichttragend
sind, Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen
Gebrauch der Miteigentiimer dienen, selbst wenn sie sich im
Bereich der im Sondereigentum stehenden Rdume befinden.
Dazu gehdren auch AuBenfenster, AuBentiiren und Zentral-
heizungsanlagen sowie die Gemeinschaftsantenne fir Rund-

funk und Fernsehen und die Balkonaufenflé&chen.

3. Gegenstand des Sondereiprentums sind zu den Wohnungen ge-

hérigen Riume sowie die zu diesen Rdumen gehdrenden Be-

standteile der Gebiude, soweit sie nicht nach Absatz 2)

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind.

Dazu gehOren u. a.

a) der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sonder-
eigentum stehenden R&ume,

b) die nichttragenden Zwischenwinde,

¢) der Wandputz und die Wandverkleidung sdmtlicher, auch



d)

e)

f)

h)

der im Sondereigentum stehenden W&nde der zum Sonder-
eigentum gehdrenden Riume,

die Innenfenster und Innentliren der im Sondereigentum
stehenden Rdume sowie die Innenfl&échen der Balkon- oder
Terrassenverkleidungen,

Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sondereigen-
tum stehenden Rdume, soweit sie nicht dem gemeinschaft-
lichen Gebrauch der Wohnungseigentiimer dienen; danach
sind Sondereigentum: eingebaute Wasch- und Badeeinrich-
tungen und Wandschrénke,

die Wasserleitungen vom AnschluR an die gemeinsame
Steigleitung an,

die Versorgungsleitungen fir Gas und Strom von der
Abzweligung ab Z&hler,

die Entwis§88ngsleitungen bis zur Anschlufstelle an die

gemeinsame Falleitung.

Wohnungseigentumsordnung und Verwaltung

§ 2

Grundsatz

Das Verhdltnis der Wohnungseigentiimer untereinander be-

stimmt sich grundsidtzlich nach den Vorschriften der

§§ 10 - 29 WEG.



Ergidnzend und abweichend gilt jedoch gemif § 10 Abs. 1 WEG,
und zwar gemiB § 10 Abs. 2 WEG mit Wirkung gegen den Sonder-
nachfolger als Inhalt des Sondereigentums, was in den §§ 3-18

dieser Wohnungseigentumsordnung folgt.

§ 3

Gebrauchsregelung

Die Wohnungen diirfen nur zu Wohnzwecken, nicht zu gewerb-
lichen Zwecken benutzt werden. Nicht gestattet ist z.B. die
Einrichtung einer Schneider- oder Schuhmacherwerkstatt und
die gewerbsmiBige Erteilung von Musikunterricht. Ausnahmen
bediirfen der schriftlichen Zustimmung des Verwalters, der

vorher die Zustimmung der unmittelbaren Anwohner einzuholen

hat.

Die Wohnungseigentiumer kdnnen die in ihrem Sondereigentum
stehenden Gebdudeteile mit schriftlicher Zustimmung des

Verwalters ganz oder teilweise vermieten oder verpachten.

Die Zustimmung kann nur aus einem wichtigen Grunde ver-
weigert werden. Als wichtiger Grund gilt insbesondere,
wenn berechtigte Zweifel bestehen, daf der Mieter oder die
zu seinem Hausstand gehdrigen Personen sich in die Hausge-

meinschaft einfligen werden. !

Zustidndig fir alle Verpflichtungen bleibt auch im Falle der

Vermietung oder Verpachtung der Wohnungseigentimer.

Bauliche Anderungen an und in der Wohnung ( Um-, An- und



kinbauten ), soweit dadurch das gemeinschaftliche Eigentum
beriihrt wird, bediirfen der schriftlichen Zustimmung des Ver-
walters. Das gleiche gilt fiir die Anbringung von Antennen.
Bei der Beseitigung baulicher Anderungen hat der Wohnungs-

eigentlimer auf seine Kosten den alten Zustand wiederherzu-

stellen.

Erteilt der Verwalter die nach den Absédtzen 1, 2 und 3 er-
forderliche Zustimmung nicht, so kann ein MehrheitsbeschluB
der Wohnungseigentiimer gemdB § 25 WEG herbeigefiihrt werden.
Der Verwalter kann die in den Fillen der Ziffern 1 - 3 er-
teilte Zustimmung widerrufen, wenn sich die fiir die Zustim-
mung mabBgeblichen Voraussetzungen #ndern oder Auflagen nicht
eingehalten werden. Beim Widerruf nach Ziffer 2 ist der
Wohnungseigentiimer verpflichtet, den Mietvertrag zum néchst-

zuldssigen Zeitpunkt zu kilndigen.

Im Ubrigen gilt die Hausordnung.

§ 4

Schadenshaftung

Die Wohnungseigentiimer haften filir vors&dtzliche oder fahr-
lidssige Beschidigung oder unsachgeméfife Behandlung des ge-
meinschaftlichen Eigentums. Das gleichelgilt, wenn der
Schaden durch Personen verursacht worden ist, die deren Haus-

stand oder Wirtschaftsbetrieb angehdren oder die fir sie t&-

tig sind. Das gleiche gilt flr Personen, denen der Wohnungs-



eigentilimer die Benutzung der dem Sondereigentum unterlie-

genden Rdume {iberlassen hat.

Absatz 1) gilt entsprechend bei Beschidigung des Sondereigen-

tums eines anderen Wohnungseigentlimers.

Flir solche Schidden, deren Urheber nicht festzustellen ist,

haften die Eigentilimer des Hauses gemeinsam.

§5

Verdusserungsbeschrinkung

Jeder Wohnungseigentilimer bedarf zur ginzlichen oder teil-
weisen VerduBerung seines Wohnungseigentums der schrift-

lichen Zustimmung des Verwalters.

Die Zustimmung darf nur aus einem in der Person des Erwerbers

oder einer zu seinem Hausstand geh&érenden Person liegenden

Grunde versagt werden. Das gilt insbesondere, wenn berech-

tigte Zweifel daran bestehen, daB

a) der Erwerber die ihm obliegenden finanziellen Ver-
pflichtungen erfillen wird,

b) der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehdrende

Person sich in die Hausgemeinschaft einfligen wird.

Stimmt der Verwalter nicht zu, so kann der Wohnungseigen-
timer, der die Absicht der VerduRerung hat, einen Mehrheits-

beschluB der Wohnungseigentiumer nach § 25 WEG herbeifiihren.

Bei einer Verwertung des Wohnungseigentums in einem Zwangs-

versteigerungs- oder Konkursverfahren ist die Zustimmung



des Verwalters nicht erforderlich, desgleichen nicht fur
eine Weiterveriuferung eines Wohnungseigentums, welches ein

Grundpfandrechtsgldubiger im Wege der Zwangsvollstreckung
erworben hat.

Der Anteil an dem gemif Ziffer 3 des § 7 und 9 gebildeten Ver-

waltungsvermbgens ist mit dem Wohnungseigentum untrennbar

verbunden.

Im Falle der VerduRerung des Wohnungseligentums geht dieser
Anteil einschlieBlich einer etwaigen Nachschufpflicht auf
den Erwerber iiber. Der VeriuBerer hat keinen Anspruch auf

Auseinandersetzung hinsichtlich des Verwaltungsvermdgens und

Auszahlung seines Anteils.

§ 6

Instandhaltung und Instandsetzung des Wohnungseigentums

Die Wohnungseigentimer sind zur ordnungsmipigen Pflege,

Instandhaltung und Instandsetzung ihres Sondereigentums

( vgl. § 1 Ziffer 3 ) verpflichtet.

i_
{

Der Verwalter ist berechtigt, einmal im Jahr nach vorheriger

: 2.
»
f Anmeldung den Zustand der im Sondereigentum stehenden R&dume
; auf notwendig werdende Arbeiten zu Uberpriifen. Aus wichtigem
| Grunde ist die Uberpriifung auch sonst zuldssig.
| 3. Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, die zur gemein-

schaftlichen Mitbenutzung bestimmten R&ume, Anlagen und

Einrichtungen und Teile der Geb&dude schonend und pfleglich



zu behandeln.

Das gemeinschaftliche Eigentum ist durch den Verwalter
auf gemeinschaftliche Kosten ordnungsgemdf instandzuhalten
und bei Beschiddigung instandzusetzen. Soweit erforderlich,

haben die Wohnungseigentimer hierbei Einwirkungen auf ihr

Sondereigentum zu dulden.

Die Instandhaltung und Instandsetzung der gemeinschaft-
lichen Gebiudeteile, Anlagen und Einrichtungen, die sich
innerhalb der Riume eines Sondereigentums befinden, obliegt

dem jeweiligen Wohnungseigentiimer; dazu gehdrt auch die

Verglasung.

Die Wohnungseigentilimer diirfen an der 4uReren Gestalt des

Gebiudes keine Anderungen vornehmen.

Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, erhebliche Schédden
an ihrem Sondereigentum oder an dem gemeinschaftlichen
Eigentum unverziiglich dem Verwalter anzuzeigen; in gleicher

Weise ist das Auftreten von Ungeziefer zu melden.

Wenn Gefahr im Verzuge ist, k®nnen die Wohnungseigentimer
selbst die Schiden beheben oder beheben lassen. Die dadurch
entstehenden Kosten sind ihnen zu ersetzen, soweit nicht

die Wohnungseigentiimer gemidf § 4 dieses Vertrages ihrerseits

haften.

Fiir bauliche Verinderungen und Aufwendungen, die lber die
ordnungsmifBige Instandhaltung oder Instandsetzung gemein-

schaftlichen Eigentums hinausgehen, gelten die Bestimmungen

des § 22 WEG,



§ 7

Instandhaltungsrickstellung

Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung einer Instandhal-
tungsriicklage fiir das gemeinschaftliche Eigentum verpflich-

tet ( § 21 Abs. 5 Ziffer 4 WEG ).

Sie ist zur Vornahme aller Instandsetzungsarbeiten, die das
gemeinschaftliche Eigentum betreffen, bestimmt. Uber den
Zeitpunkt und die Art der Verwendung der Ricklagen fir
grofere Instandsetzungsarbeiten ( Verputzen des Hauses,
Decken des Daches, Instandsetzung des Treppenhauses und

der Zentralheizungsanlage ) beschliefBen die Wohnungseigen-

timer mit Stimmenmehrheit.

Der Instandhaltungsriickstellung ist jdhrlich ein Betrag von
mindestens 1,50 DM pro Quadratmeter der Wohnfldche zuzu-
filhren bis sie einen Betrag von 9,-- DM pro Quadratmeter
der Wohnfliche erreicht hat. Aus dieser Rilckstellung kdnnen
voribergehend auch Zahlungen geleistet werden, wenn durch

Ausfall von Wohngeldern Fehlbetrdge entstehen.

§ 8

Versicherungen

Das gemeinschaftliche Eigentum und das Sondereigentum wird
als Ganzes versichert, und zwar sind folgende Versicherungen
abzuschliefen

a) Feuerversicherung,



l.

b) Leitungswasserschédenversicherung mit Einschluf® der
Objekte und der Frostschdden einschlieflich Hausan-
schlufleitung,

c) Sturmversicherung,

d) Haftpflichtversicherung.

Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt dem
Verwalter. Die Wohnungseigentiimer kdnnen gemdp § 25 WEG
durch Stimmenmehrheit beschliefen, nach Ablauf der ersten
Versicherungsperiode von 10 Jahren die Versicherungsge-
sellschalt zu wechseln, jedoch darf filir das Geb&ude nur Jje-
weils eine Gesellschaft in Anspruch genommen werden. Bei
Festsetzung der Versicherungssummen zu a) bis c¢) ist der
Neuwert des Versicherungsgegenstandes auf gleitender Basis

nach Bauvollendung zugrundezulegen.

Etwaige Zusatzversicherungen fur selbstdndig vorgenommene
Wertverbesserungen am Sondereigentum sind von den Wohnungs-

eigentimern bei derselben Versicherungsgesellschaft abzu-

schliebBen.

Die vorstehenden unter 1. und 2. getroffenen Bestimmungen
konnen durch BeschluB der Eigentiimerversammlung mit 2/3

Mehrheit gelindert werden.

§9

Kapitaldienst und Bewirtschaftungskosten

Die Wohnungseigentiimer sind in dem im § 11 bezeichneten

Verh;ltnis nach Mafpabe des aufzustellenden Wirtschafts-



- 10 -

planes und einer Einzelberechnung verpflichtet, ein Wohn-
geld oder Nutzungsentgelt in gleichen monatlichen Raten
im voraus spitestens bis zum 5. Werktag eines jeden Monats,

auf das Sonderkonto des Verwalters einzuzahlen oder 2zu

iiberweisen.

Aus diesem Wohngeld sind von dem Verwalter zu bezahlen
a) die Versicherungsprémien,

b) die &ffentlichen Abgaben,

¢) die Gebiihr fir den Verwalter,

d) die ubrigen nach dem Wirtschaftsplan errechneten Kosten.

Der dann noch verbleibende Rest ist der Instandhaltungs-
rilcklage in der in § 9 Ziffer 3) festgelegten H6he zuzu-

fuihren.

Bewirtschaftungskosten die die Wohnungseigentimer durch eine
das gewdhnliche MaR libersteigende Inanspruchnahme verur-

sachen, haben sie alleine zu tragen.

3. CBie—Betriebskes%eﬁ—wefdeﬁ«zunéehst—audl—w—-————BM—pre~Quadrat

lies:
meterNutzfliiehe—und—Monat—angesetszt). In die Instandhaltungs

ricklage sind monatlich zundchst 1,50 DM pro Quadratmeter
Nutzfliche des Wohnungseigentums zu zahlen, bis ein H&chst-

betrag von 9.-= DM pro Quadratmeter der Wohnflidche er-

reicht ist.

Das Verwalterentgelt wird zundchst auf monatlich 30,-- DM

pro Wohnung festgesetzt.



§ 10

Wirtschaftsplan

1. Der im § 9 genannte Wirtschaftsplan ist vom Verwalter

aufzustellen.

2. Der hiernach von jedem Wohnungseigentimer aufzubringende
Betrag ( Wohngeld- bzw. Nutzungsentgeltvorschuf ) ist auf
Grund einer Einzelberechnung von dem Verwalter zu Beginn
eines jeden Jahres zu ermitteln. Der bereits ermittelte
und vorliufig zu zahlende Betrag ergibt sich aus den Vor-

vertrigen.

%3, Der Verwalter hat nach Ablauf eines Kalenderjahres eine

Abrechnung aufzustellen.

4., Die Wohnungseigentiimer kdnnen mit einer Gegenforderung
weder aufrechnen noch ein Minderungs- oder Zurilckbehal-

tungsrecht ausiiben.

§ 11

Kosten— und Lastenverteilung

Die von den Wohnungseigentimern zu entrichtenden Leistungen
sind im Verh#dltnis der Miteigentumsanteile (1,000 / 1.000 )
aufzubringen, soweit in dieser Gemeinschaftsordnung nicht etwas

anderes vereinbart ist.



§ 12

Wiederaufbau bel Zerstdrung

Bei Zerstdrung der Gebiude wird der Wiederaufbau ( Wieder-
herstellung des friiheren Zustandes ) fir den Fall verein-
bart, daR der Schaden durch Versicherungs- oder Entschddi-

gungszahlung von dritter Seite gedeckt ist.

Besteht hiernach keine Wiederaufbaupflicht, so ist jeder
Wohnungseigentiimer berechtigt, Aufhebung der Gemeinschaft

zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen,
wenn sich einer der anderen Wohnungseigentiimer oder ein
Dritter unter Zustimmung des Verwalters bereit erklért,

das Wohnungseigentum des betreffenden Wohnungseigentiimers

gegen Wertersatz zu uUbernehmen.

Fiir den Fall der Teilzerstdrung wird die Wiederherstellung
vereinbart. Sofern der Schaden nicht gemép Ziffer 1) gedeckt
ist, ist jeder Wohnungseigentimer, dessen Sondereigentum
von dem Schaden betroffen ist, perechtigt, sein Eigentum

den anderen Wohnungseigentimern gegen Wertersatz zur Ver-
figung zu stellen. Kommt eine Ubernahme nicht zustande,

so findet Ziffer 2) Anwendung.

§ 13

Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungseigentum

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaft-

lich zu oder geht es auf mehrere Personen lber, SO sind



_13_

diese verpflichtet, unverziiglich einen mit bffentlich
beglaubigter Vollmacht versehenen Bevollmidchtigten zu

bestellen und dem Verwalter namhaft zu machen.

Der Bevollmichtigte muf durch die Vollmacht mindestens

ermichtigt werden, fir die Vollmachtgeber

a) Erkldrungen mit rechtsverbindlicher Kraft abzugeben,

p) das Stimmrecht in der Wohnungseigentiimerversammlung
auszuiben,

¢) Zustellungen und Erklirungen gegeniiber den Vollmacht-
gebern mit verbindlicher Wirkung in Empfang 2zu nehmen,

a) Unterbevollmichtigte zu bestellen.

Kommen die Wohnungseigentiimer der Pflicht zur Erteilung
einer derartigen Vollmacht nicht innerhalb eines Monats
nach eingeschriebener Aufforderung durch den Verwalter
nach, so kénnen die anderen Wohnungseigentimer ihre Rechte
aus § 18 WEG geltend machen. Die Frist beginnt mit der Auf-

gabe der eingeschriebenen Aufforderung zur Post.

Die Personenmehrheit, insbesondere Ehegatten, haftet flr
simtliche Verpflichtungen aus dieser Wohnungseigentums-
ordnung als Gesamtschuldner mit der Mapgabe, daB Tatsachen,
die auch nur hinsichtlich eines der Gesamtschuldner vor-
liegen oder eintreten, filr oder gegen jeden von ihnen
wirken. Sie bevollmichtigen sich hiermit gegenseitig, Er-
klidrungen mit rechtsverbindlicher Wirkung fir jeden Teil

abzugeben oder zu empfangen.



§ 14

Bewertung der Anteile im Falle des § 17 WEG.

Erginzend 2Uu § 17 WEG wird fur den Fall der Aufhebung der
Gemeinschaft pestimmt, dab der Wert der Miteigentumsanteile
durch einen von der Industrie- und landelskammer in Neuss
vereidigten Sachverstandigen gef . restpesetzt wird. Wider-
sprechen mehr als 1/3 aller Wohnungseigentumer der Taxe des
Sachversténdigen, so wird ein welteres Gutachten eines verei-
digten Sachversténdigen eingeholt. Der Mittelwert beider

Qchitzungen ist fiir alle Wohnungseigentumer verbindlich.

§ 15
Entziehung des WOhnungseigentums

1. Fir die Entziehung des Wohnungseigentums gilt § 18 WEG.
Die Voraussetzungen sind insbesondere auch gegeben, wenn
a) sich ein WOhnungseigentumer oder eine Person, die zu

seinem Hausstand oder Wirtschaftsbetrieb gehort oder

der er den Gebrauch der Riume Uberlassen hat, einer erheb-

lichen Belidstigung eines Hausbewohners, Wohnungseigen-

timers oder des Verwalters schuldig macht oder den Haus-

frieden erheblich stort,

b) ein WOhnungseigentﬁmer Riume, die zum WOhnungseigentum

gehdren, ganz oder teilweise gewerblich nutzt, ohne die

erforderliche Zustimmung eingeholt zu haben und dieses
Verhalten trotz Abmahnung des Verwalters fortsetzt,

c) der WOhnungseigentUmer seiner Instandhaltungs= und In-

b

nungen,

- 1842,

ind
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standsetzungspflicht gemil § 8 dieses Vertrages in erheb-
lichem Umfange nicht nachkommt und er die Mingel trotz
Abmahnung des Verwalters innerhalb einer angemessenen
Frist nicht abstellt,

d) der Wohnungseigentiimer wesentliche bauliche Verdnderungen
in seiner Wohnung vornimmt, denen der Verwalter nach § 5
dieses Vertrages nicht zugestimmt hat,

e) lber das Vermbégen eines Wohnungseigentlimers das Konkurs-
oder Vergleichsverfahren er&ffnet oder die Erdffnung des
konkurses mangels Masse abgelehnt wird,

f) ein Wohnungseigentiimer sich an einem beschlossenen Wieder-
aufbau des Gebiudes ( § 14 ) nicht beteiligen will oder

kann.

I1m Sinne des & 18 Absatz 2) Ziffer 2) in Verbindung mit

§ 16 AbsatzZWEG gelten auch Tilgungsbetrédge als Lasten und

Kosten.
§ 16
1z
Wohnungseigentiimerversammlung
Der Verwalter hat wenigstens einmal im Jahr die Wohnungs- ic

eigentimerversammlung einzuberufen.

Fir die Einberufung gilt § 24 Absatz 3 WEG mit der Mafgabe,
dap in der Einberufung Ort, Zeit und Gegenstand der Versamm-

lung bekanntgegeben sein missen.

Fir die Ordnungsmifigkeit der Einberufung genlgt die Absen- .

dung an die dem Verwalter zuletzt mitgeteilte Anschrift. e,




".LO"’

3, Die Wonhnungseigentimerversammlung ist beschlufdhig, wenn
mehr als die Hilfte der stimmberechtigten Wohnungseigen-

timer und die Miteigentumsanteile vertreten sind.

Ist die Versammlung hiernach nicht beschluffdhig, so hat
der Verwalter eine zweite Versammlung mit gleicher Tages-
ordnung einzuberufen. Diese ist dann in jedem Falle be-

schluffihig.

Hierauf ist in der Einladung besonders hinzuweisen.

4. Lin Wohnungseigentiimer kann sich nur durch den Verwalter,
seinen Ehegatten oder einen anderen Wohnungseigentimer
der Gemeinschaft auf Grund schriftlicher Vollmacht ver-
treten lassen. Soweit eine juristische Person Wohnungs-
eigentlimer ist, kann sie sich nur durch einen bestimmten

Bevollmichtigten oder den Verwalter vertreten lassen.

5. Zu Beginn der Wohnungseigentlimerversammlung ist vom Ver-
walter die ordnungsmiBige Einberufung und die Beschluf-
fihigkeit festzustellen. Die Abstimmung in der Versammlung
erfolgt nach der Hohe der Miteigentumsanteile. Jedes Zehn-
tausendstel gewdhrt eine Stimme; jeder BeschluB bedarf zu
seiner Rechtsgiltigkeit der einfachen Mehrheit, sofern keine
qualifizierte Mehrheit vereinbart ist. Bei der Feststellung
der Mehrheitsverhdltnisse werden die Stimmen der nicht ver-
tretenen Wohnungseigentimer nicht gerechnet. Im Ubrigen

finden die §§ 23 - 25 WEG Anwendung.




§ 17

Verwalter

sum Verwalter wird zunidchst auf die Dauer von zwei Jahren

Herr ZXarlheinz Jacob, Kaarst 1, Hasenweg 3 wohnhaft,

------------------------------------- bestellt.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus

§ 27 WEG sowie aus den Bestimmungen dieser Gemeinschafts-

ordnung. In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat

der Verwalter folgende Befugnisse

a) mit Wirkung flir oder gegen die Wohnungseigentlimer im
Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Vertrdge abzuschlieRen
und sonstige Rechtsgeschidfte vorzunehmen;

b) die von den Wohnungseigentiimern zu entrichtenden Betrége
einzuziehen und diese gegenilber einem sdumigen Wohnungs-
eigentimer ﬁamens der iUbrigen Wohnungseigenttimer ge-

richtlich geltend zu machen.

Jeder Wohnungseigentimer hat im Falle der ginzlichen oder
teilweisen VerduBerung seines Wohnungseigentums den Er-
werber zum Eintritt in den mit dem jeweiligen Verwalter

geschlossenen Vertrag zu verpflichten.

Anlage III zur Teilungserklédrung
vom 18. . 9 . 198 g, beglaubigt zu
UR.-Nr. 1074 /198 o pdes Notars
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Neus s, den 18. September 1980

gez. Stinner



