BAUBESCHRETIBUNG

Allgemeines:

Wohnanlage mit 36 Wohnungen,
2 Gewerbebereiche und Tiefgarage in
8750 Aschaffenburg-Damm, Haidstr. 19

Umfang, Nutzung

Das Projekt besteht aus 2 Geb&duden, einer
rickwartigen und einer strafenseitigen Be-
bauung. Die riickseitige Bcbauung ist dreige-
schossig, mit ausgebautem DachgeschoR vorge-
schen. Es handelt sich hierbei um ein Wohn-
gebidude mit insgesamt 33 Wohneinheiten.

Das riickwidrtige Gebidude ist vollstdndig un-
terkellert, hier befinden sich der Wasch-
und Trockenraum, notwendige Abstellradume fur
Fahrrider und Kinderwagen und die erforderli-
chen Abstcllrdume fiir die Wohneinheiten.

Im mittleren Bereich liegt teilweise die
Ticfgarage. tGber Schleusen und Flure sind al-
le 5 Treppenhiduser mit der Tiefgarage ver-
bunden.

Die Tiefgarage verbindet die riickwidrtige und
die straBenseitige Bebauung und beinhaltet 54
Stellplitze, davon 8 Pliatze als Einzelparker
und 46 als Doppelparker.

Die straBcnscitige Bebauung ermdglicht den
Durchgang und die Durchfahrt zur riickwdrtigen
Bebauung und hat eine Rampenabfahrt zur Tief-
garage.”

Das Gebiudec hat Erdgeschof und 1.0G, sowie
ein ausgebautes Dachgeschof mit einem Gale-
ricgeschoB. Im ErdgeschoB, teilweise UG. und
1.0G sind zwei Gewerbebereiche vorgesehen,
das Dachgeschof hat 3 Wohneinheiten.

Im Keller befindet sich der Heizungsraum und
der Hausanschlufraum fiir die Gesamtanlage.



Ausfiihrungsgrund-
lagen:

BAULETIGSTUN

1. ErschlicBung:

2. Rohbau:

2.1

Fiir alle zur Verwendung kommenden Baustoffe
und Bautcilc gelten die jeweils giilltigen DIN-
Vorschriften und die anerkannten Regeln der
Technik. Die Ausfithrung erfolgt entsprechend
der Baugenehmigung und unter Zugrundelegung
der Baverischen Bauordnung (Bay. BO).

G EN

Offentliche ErschlieBung

Gas~, 2Zu- und Abwassecr, Elektro-, und Te-
lefonanschluf bis in den jeweiligen Hausan-
schluBraum. Breitband-Kabelanschluf unter Be-
riicksichtigung der Ausfiihrungen gemidf Punkt
5.3.

Nichtoffentliche Erschliefung

Ausfiihrung entsprechend den technischen Er-
fordernissen im Rahmen der Baugenehmigung.

GeschoBhthen

StraBenseitige Bebauung:

UG und Gewerbegeschosse: ca. 3,40 n
Dachgeschosse: ca. 2,80 m

Riickwdrtige Bcbauung:

UntergeschoR: ca, 3,30 m
Wohngeschosse: ca. 2,80 m
Erdarbeiten

Aushub der Baugrube, Abtransport und Beseiti-
gung iiberschiissiger Bodenmassen.



2.6

Grindung

Ausfithrung der Griindung als Stahlbetonplatten
nach statischen Erfordernissen.

Abdichtung
Abdichtung der Tiefgarage und Keller durch

Ausfiihrung der Kellerwinde und Sohlplatte in
Sperrbeton.

Untergeschof/Tiefgarage

AuRenwdnde und tragende Innenwdnde aus Stahl-
beton glatt geschalt und entgratet oder Kalk-
sandstein gemauert.

Nichttragende Innenwinde aus Kalksandstei-
nen gemauert. Decken, Treppenldufe in Stahl-
beton. Sichtbare Betonflachen glatt geschalt,
entgratet. Tiefgaragenboden maschinell ge-
gliattet, Rampenabfahrt als profilierte Beton-
platte.

Kellerausbau

winde unverputzt, Stahlbetondecken und -stiit-
zen in schalungsglatter, entgrateter Aus-
fiihrung. Kecllerfenster als einfachverglaste
Kunststoff- oder Stahlfenster. Zwischenwiande
der Abstellridume fiir Wohnungen als Metallgit-
tertrennelemente.

Geschosse iiber Erdreich

Stiitzen, Unterziige, Decken, Treppenlaufe in
Stahlbeton nach statischer Erfordernis. Au-
Benwidnde entsprechend den Erfordernissen der
Wiarmeschutzverordnung aus min. 30 cm Mauer-
werk.

Wohnungstrennwidnde bzw. Treppenhauswande aus
Kalksandsteinen, Betonschalungssteinen oder
Stahlbeton.



2.10

Nichttragende Innenwidnde im Wohnungsbereich

als 10 cm starke Stdnderwidnde (Wohnbauwand)

oder Vollgipsplattenwdnde nach Wahl des Bau-
tragers.

Decken und Balkone

Ausfiihrung der Decken und Balkone in Stahl-
beton, ober- und unterseitige Flichen mit
glattcr Schalung, ggfl. gespachtelt.

Treppenhaus

Treppenldufe und Podeste aus Stahlbeton mit
Natursteinbelag. Stahlgeldnder farbig behan-
delt.

Treppenhauswande mit hellem Reibeputz. Lauf-
untersichten und Decken verputzt oder ge-
spachtelt mit hellem Dispersionsanstrich an-
gelegt.

Hauseingangstiir und Fenster aus Leichtmetall,
farbig beschichtet oder eloxiert. Leichtme-
tall-Briefkastenanlage im Bereich der Haus-
eingidnge fiir DIN A4-UmschlaggrdBe, Gegen-
sprechanlage und Klingelanlage integriert.
Beleuchtung iiber Treppenlichtautomat.

Dach

Zimmermannsmdfiige Holzkonstruktion, als Sat-
teldach mit Betondachsteinen, Farbe ziegel-
rot. Hinterliiftete Dachkonstruktion mit Un-
terspannbahnen. Warmeddmmung fiir Wohnbereiche
cntsprechend Warmeschutzverordnung.

Dachentwiasserung aus verzinkten Regenrinnen
mit Fallrohren.

Fassade

Ausfihrung mit hellem mineralischem AuBen-
putz. Balkon- und Loggiengeldnder als Stahl-
gelinder feuerverzinkt.



3.

3.2

3.3

Fenster- und Tiirelemente aus Holz, offenporig
lasiert mit Isolierverglasung.

Tiirhohe Fensterelemente als franzosische Bal-
kone mit Briistungsgeladnder, aus Stahl feuer-
verzinkt.

Innenausbau Wohnungen

Wiarme- und Schallschutz

Schallschutz nach DIN 4109, Warmeschutz nach
DIN 4108 bzw. Wiarmeschutzverordnung.

Innenputz-, Anstricharbeiten

Alle Mauerwerks- und Betonwidnde, aufer Unter-
geschofl erhalten einen einlagigen Gipsputz.
Die Winde der Wohn- und Schlafridume, Flu-

re sowie alle Decken werden mit Rauhfaser ta-
peziert und mit heller Dispersionsfarbe ange-
legt.

Kiche, Bad und WC soweit nicht gefliest, wer-
den wie vorumrissen ausgefiihrt.

Estrich- und Bodenbelige

Estrich:
Stahlbeton-Geschofdecken mit schwimmenden
Estrich auf Trittschalldimmung gem. DIN.

Bodenbelige:

In allen Wohn- und Schlafriaumen sowie Flu~
re Teppichbelag mit Sockel als Schlingenware
odcr Velours, gem. Musterpalette des Bautra-
gers,

Kiiche: Fliesenbelag mit Sockel, gem.
Musterpalette des Bautrigers.

Bad bzw WC: Fliesenbelag ohne Sockel, gem.
Musterpalette des Bautriagers.



Fenster

Fenster mit Isolierverglasung, 12 mm Luftzwi-
schenraum, verdeckt liegende Einhandbeschli-
ge. Einfliigelige Fenster- und Tiirelemente mit
Dreh-Kipp-Beschlag. Zweifliigelige Fenster und
Tlrelcmente mit einem Dreh-Kipp und einem
Drehbeschlag.

Dreifliigelige Fenster und Tiirelemente nit ei-
nem Dreh-Kipp und einem Drehbeschlag. Mitt-
lerer Fliigel feststehend. Mehrfliigelige Te-
rassentiirelemente mit einem Dreh-Kippbeschlag
und einem Kippbeschlag, ansonsten festste-
hend.

Dachfldchenfenster als Schwingfenster.

Raollidden
Alle Fenster und Fenstertiiren der Wohnun-

gen, aufBer den Dachgeschofifenstern, erhalten
Kunststoffrollidden.

Fensterbianke

AuBen: Leichtmetallfensterbianke

Innen: Fenster mit gemauerten Briistungen,
Deutsch Jura gelb o0.3. (aufBer Bad und
WC)

Tiren

Kellertiiren:

Ausfiihryng als Stahlmehrzwecktiiren bzw. so-
weit entsprechend den Auflagen der Baugeneh-
migunyg erforderlich, werden Brandschutztiiren
ausgefiihrt.

Wohnungseingangstiiren:

Ca. 60 mm dicke, abgesperrte Tiirblitter Ma-
hagoni furniert. Sicherheitsschlof mit

3 Schliisseln. Hauptschliisselanlage nach
Schliefplan.



Wohnungsinnentiiren:

Mahagoni furnierte Tiiren mit Futter und Be-
kleidung gemdB Muster. Wohnzimmertiiren erhal-
ten einen Glasausschnitt. Drickergarnituren
messingfarben.

Fliesenarbeiten

Bider und WCs:
Tirhohe Fliesenverkleidung ohne Sockel. Aus-
wahl nach Muster des Bautragers.

Kiichen:

An den Objektwianden (Spile, Herd), Fliesen-
spiegel ca. 60 cm hoch, ca. 85 cm iiber Fufbo-
den beginnend.

4. Betriebstechnische Einrichtung

4.1

5.

5.1

Liftung

Innenliegende Biader, WC's und Kiichen werden
mechanisch entliiftet.

Natiirliche Be- und Entliiftung der Tiefgarage
iiber Zu- und Abluftéffnungen, die gem. Erfor-
dernis angeordnet und ausgefiihrt werden.

Fachtechnischer Ausbau

Heizungsinstallation

Gasbefeuerte Heizungsanlage mit Brauchwasser-
bereitung im Untergeschof der straBenseitigen
Bebauung fiir die Gesamtanlage.

Heizkorper nach Wirmebedarfsberechnung als
Radiatoren bzw. profilierte Flach-Heizkor-
per, Anordnung soweit moéglich vor Fensterbrii-
stungen Verbrauchsmessung iiber Verdunstungs-
zdhler,



Sanitare Installation

Zentrale Warmwasserversorgung. Je Wohnung
wird im Bad oder Kiiche ein Kalt- und Warmwas-
serzidhler unter Putz installiert.

Kiche: AnschluB fiir Kalt-, Warm- und Abwas-
ser sowie Anschluf mit Absperrventil
fiir Spilmaschine.

Bad: Kalt-, Warm- und Abwasseranschluf.

Waschtisch aus Kristallporzellan, Fa-
brikat: Villeroy & Boch, Modell Lona
65 x 50 cm groR, mit Einhebelmisch-
batterie.

Spiegel und Handtuchhalter.

Stahlbadewanne ca. 170/75 cm email-
liert. Fabrikat: Bamberger/Juwel mit
Einhebelmischbatterie, Handbrause und
Haltegriff.

Kristallporzellan-Klosettkdrper als
Standklosett. Fabrikat: Villeroy &
Boch, Modell Taiga, mit Kunststoff-
sitz und -deckel, Tiefspiilkasten, Pa-
pierhalter.

Waschmaschinenanschluf mit Absperr-
ventil im Bad oder Kiiche.

Einbau einer Dusche, sofern moglich,
ist Sonderwunsch.

WC: Klosettkorper wie Bad mit Zubehér;
1 Handwaschbecken wie im Bad, jedoch
Grofe 50 x 40 cm. Spiegel und Hand-
.tuchhalter. '

Sanitarobjekte in Bad und WC wahlweise in
den Farben weiB, evergreen, beige, manhat-
tan, bermuda, sunset, caramel. Alle Armaturen
als Einhebelnischer, Fabrikat: Ceramix oder
gleichwertig.



Allgemein

Kalt-, Abwasser- und Elektroanschluf fiir eine
Waschmaschine und einen Trockner, im Wasch-
und Trockenraum. Der WEG ist damit eine In-
stallationsmoglichkeit gegeben.

Absperrbare Kaltwasser-Aufenzapfstellen nach

funktionalen Erfordernissen fir Gemein-
schaftseigentum.

Elektroinstallation

Zuleitungen zu den Wohnungen und Installation
entsprechend den VDE~Richtlinien. Zdhleranla-
ge zentral im Untergeschof des Vorderhauses.

AnschluBleitung fir Gemeinschafts-Breitband-
kabelanschluf (Fernseh + Rundfunkempfang) so-
weit ortlich die Verkabelung erfolgt ist,
oder anderenfalls Gemeinschaftsantenne mit
Verstdarker (ARD, ZDF, BR 3).

1 Fernseh-Anschluf je Wohnung im Wohnzimmer
1 Telefon-Anschluf fiir Telefon je Wohnung im
Flur.

Kiiche:

Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
Steckdose fiir Spiilmaschine
Steckdose fiir Kiihlschrank
Steckdose fiir Abzugshaube
Steckdosen iiber der Arbeitsplatte
Steckdose an der Tiir.

Herdanschlug

N e

Wohnzimmer:

2 Deckenbrennstellen mit Ausschaltung
6 Steckdosen
1 AnschluBmodglichkeit fiir Fernseh-Rundfunk

Schlafzimmer:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung in Ver-
bindung mit 1 Steckdose
2 Doppelsteckdosen an den Betten
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Kinderzimmer:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
3 Steckdosen

Bader:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1 Brennstelle iiber dem Wandspiegel mit Aus-
schaltung

1 Steckdose fiir die Waschmaschine

1 Steckdose neben dem Spiegel

Flure bzw. Diele:

1 Brennstelle mit Ausschaltungen
1 Steckdose Anschlufdose fiir Telefon

WC:

1 Ausschaltung mit Brennstelle iiber dem
Wandspiegel

Balkone, Loggien:

1 Wandbrennstelle von innen schaltbar
1 Steckdose

Gemeinschaftsbereiche:

Jede Wohnung erhdlt eine Tiirklingel mit
Sprechanlage zur Haustiir. {

Die Beleuchtung der Treppenhiuser erfolgt
iiber Wandleuchten und wird iiber Treppenlicht-
automaten geschaltet.

Die Waschrdume, Fahrriderabstellriume und
allgemeine Kellerflure erhalten je eine Aus-
schaltung und 2 Deckenbrennstellen mit Lang-
feldleuchten nach technischen Erfordernissen
und eine Steckdose unter der Ausschaltung.

Die Flure der zu den Wohnungen gehdrenden Ab-
stellrdume erhalten Langfeldleuchten nach
technischer Erfordernis.

AuBenbeleuchtung zu den Hauszugidngen, nach
technischer Erfordernis.



6. AuBenanlagen:

7. Wohnflidche

8. Allgemein:

Tiefgarage:

Langfeldleuchten iiber dem Fahrbereich, nach
technischen Erfordernissen schaltbar iiber Ta-
ster, Regelung iiber Zeitschaltung.

Blitzschutz

1 Blitzschutzanlage mit Potentialausgleich,
Leitungen und Fundamenterder.

Miillplatz mit Sichtschutzwidnden als Winkel-
stitzmauern, Holz- oder Betonpalisaden oder
Stahlbetonniil lboxen unter Beriicksichtigung
der Anforderungen der Miillentsorgung. Die
Millplatze werden vorbereitet fiir die Aufnah-
me fir Miillbehdlter nach Angabe der zustandi-
gen Entsorgungsbehdrde. Stellung der Behdlt-
nisse durch die WEG.

Bepflanzung und Begriinung sowie Ausstattung
des Kinderspielplatzes nach Freiflachenplan
und entsprechend den Auflagen der Baugenehmi-

gung.

Ermittlung nach FertigmaBen.

Die in den Planen dargestellte Moblierung
stellt nur einen Einrichtungsvorschlag dar
und ist nicht Bestandteil des Kaufgegen-
standes.

Technische Anderungen auch durch rechtliche
Vorschriften und behdrdliche Auflagen sowie
Wahl gleichwertiger Materialien, bleiben dem
Bautridger vorbehalten.

Revisionssffnungen fiir Absperrventile, Filter
Rohrverkleidungskisten oder Deckenabhidngungen
usw., sind in dem Kaufobjekt zu dulden und
zugidnglich zu lassen.

Gestaltung und Farbauswahl erfolgen durch den
Architekten bzw. durch den Bautrager.
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Sonderwiinsche konnen gegen Ubernahme der
Mehrkosten bei rechtzeitiger schriftlicher
Beauftragung in die Ausfiihrung integriert
werden, falls hierdurch keine Verzdgerungen
im Bauablauf und Beeintridchtigungen auf das
Gemeinschaftseigentum entstehen.

Durch Vervielfidltigung kénnen die Pline un-

maBstiblich sein. Geringe Abweichungen (Wohn-
fldche/FertigmaBe) bleiben vorbehalten.

Darmstadt, 24. Januar 1992 ga/so/he/go
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