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Wohnungseigentumsbegrﬁndung

Heute, den siebten Februar
neunzehnhundertzweiundneunzig
- 07. Februar 1992 -
erschienen vor mir,
Heinrich Klotz,
Notar in Aschaffenburg, auf der Geschéaftsstelle in
Aschaffenburg, Friedrichstrafe 15:

1. Herr Eberhard C. Bernklau, Rechtsanwalt,
geb. am 31.07.1927,
6100 Darmstadt, Higelstrafe 89
mir, Notar, persdnlich bekannt,

2. Herr Peter Heymann, Kaufmann,
geb. am 15.04.1947,
6100 Darmstadt, Higelstrape 8§89,
mir, Notar, persénlich bekannt,

beide hier handelnd als Prokuristen - mit der Befugnis
zur Verduferung und Eelastung von Grundstiicken fur
Firma Mengler Wohnbau KG,
mit dem Sitz in 6100 Darmstadt
(Postanschrift: 6100 Darmstadt, Hiigelstrafe 89)
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Darmstadt unter HRA 5752.



Die Vertretungsbefugnis wird vom Notar gesondert
festgestellt.

Auf Ansuchen der Erschienenen beurkunde ich ihren vor mir
bei gleichzeitiger Anwesenheit abgegebenen Erkl&rungen ge-
mé&p, nach Unterrichtung Uber den Grundbuchstand, was folgt:

Im Grundbuch des Amtsgerichts Aschaffenburg
fir Damm

Band 226 Blatt 9230
ist im Eigentum der Firma GfB Gesellschaft flir
Bautragerleistungen mbH, mit dem Sitz in Aschaffenburg
folgender Grundbesitz eingetragen:

Flst.Nr. 63 Haidstrafe 19, Geb&ude- und Freifléche,
ZUu 3.108 gm.

Dieser Grundbesitz ist im Grundbuch wie folgt belastet:

Abteilung II:
Auflassungsvormerkung flir die Firma Mengler Wohnbau KG,

Darmstadt.

Abteilung TII:
10.000,-—- DM

1.190.000,-— DM je Buchgrundschulden flir die Raiffeisen-
bank Waldaschaff-Heigenbrlcken eG.
500.000,-- DM
11.500.000,-—- DM je Buchgrundschulden fir die Commerzbank
AG, Filiale Offenbach.
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Der vorstehend bezeichnete Grundbesitz wurde von der Firma
Mengler Wohnbau KG mit Urkunde des Notars Dr. Richard
Bélsche in Aschaffenburg vom 25.06.1991 URNT. 1818/91 samt
Nachtragen hierzu erworben. Die Eigentumsumschreibung ist
bisher noch nicht erfolgt. Die Erschienenen wurden vom Notar
darauf hingewiesen, dap Eintragungen aufgrund der heutigen
Urkunde im Grundbuch erst erfolgen kénnen, wenn die Firma
Mengler Wohnbau KG Eigentiimerin des Grundstiickes gewordan
ist.

Mit Eigentumsumschreibung des Grundbesitzes auf die Firma
Mengler Wohnbau KG werden die Grundschulden der Raiffeisen-—
bank Waldaschaff-Heigenbriicken eG geléscht. Die Grundschul-
den der Commerzbank AG, Filiale Offenbach, sind die Finan-
zierungsgrundschulden der Firma Mengler Wohnbau KG fir die
Finanzierung ihres Kaufpreises und der Bau-Vorausleistungen.

§ 2
Bebauung

Auf dem in § 1 bezeichneten Grundbesitz wird die Firma Meng-
ler Wohnbau KG ein Bauvorhaben errichten. Insgesamt werden
33 Eigentumswohnungen samt dazugehdrigen Kellerraumen in der
hinteren Wohnanlage, zwei gewerbliche Einheiten und 3
Eigentumswohnungen nebst den dazugehérigen Abstellriumen im
Dachgeschof im Vorderhaus und in einer Tiefgarage acht
Einzel-Pkw-Stellpl&tze und 46 Doppelparker-Pkw-Stellplétze
erstellt.

Fir die Errichtung des Bauvorhabens gelten die in der Anlage
beigefligten Aufteilungspléne, die mit den Bauplanen iden-
tisch sind, und die Baubeschreibungen. Eine Baubeschreibung
gilt fir die Wohnanlage, die andere Baubeschreibung fiir den
Gewerbebereich. Diese Unterlagen sind Bestandteil dieser



Urkunde. Die Baubeschreibungen wurden mit vorgelesen und die
Baupléne zur Durchsicht vorgelegt. Der Aufteilungsplan lag
mit der Abgeschlossenheitsbescheinigung zur Durchsicht vor.

§ 3
Teilungserkl&rung

Die Fa. Mengler Wohnbau KG teilt das Eigentum an dem in § 1
bezeichneten Grundstick wie folgt in Miteigentumsanteile,
verbunden mit Sondereigentum auf:

1. 165/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 1
bezeichneten R&umen.

2. 175/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 2
bezeichneten Ra&umen.

3. 165/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 3
bezeichneten Raumen.

4, 175/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 4
bezeichneten R&umen.

5. 165/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 5
bezeichneten R&umen.

6. 175/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 6
bezeichneten Raumen.
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279/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan
bezeichneten R&umen.

175/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan
bezeichneten Ré&umen.

175/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan
bezeichneten Ré&umen.

175/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan
bezeichneten R&umen.

175/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan
bezeichneten R&umen.

175/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan
bezeichneten RAumen.

175/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan
bezeichneten R&umen.

278/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
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15,

Sondereigentum an den im Aufteilungsplan
bezeichneten R&umen.

212/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan
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bezeichneten Raumen.

212/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
sondereigentum an den im Aufteilungsplan

bezeichneten R&umen.

220/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
sondereigentum an den im aufteilungsplan
bezeichneten R&umen.

220/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
sondereigentum an den im Aufteilungsplan

bezeichneten Raumen.

220/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan

bezeichneten RAumen.

220/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan
bezeichneten R&umen.

172/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan
bezeichneten Raumen.

172/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
sondereigentum an den im aufteilungsplan
bezeichneten R&umen.

212/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
sondereigentum an den im Aufteilungsplan
bezeichneten R&umen.
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212/10.000 Mitelgentumsanteil, verbunden
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan
bezeichneten R&umen.

220/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan
bezeichneten Ré&umen.

220/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan
bezeichneten R&umen.

220/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan
bezeichneten R&umen.

220/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan
bezeichneten Ré&umen.

172/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan
bezeichneten R&umen.

231/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan
bezeichneten R&umen.

196/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan
bezeichneten Ré&umen.

196/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan
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33,

35,

36.

37.

38.

33

40.

bezeichneten R&umen.

196/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit
bezeichneten R&umen.

241/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit
bezeichneten Raumen.

310/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit
sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit
bezeichneten Raumen.

291/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit
Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit
bezeichneten R&umen.

dem
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dem
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1.268/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem

Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 37

bezeichneten gewerblichen Raumen.

920/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit

dem

Sondereigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 38

bezeichneten gewerblichen Raumen.

50/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem

Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit
bezeichneten Tiefgaragenstellplatz.

Nr.

50/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem

Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit
bezeichneten Tiefgaragenstellplatz.

Nr.

39

40
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41. 50/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem
Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 41
bezeichneten Tiefgaragenstellplatz.

42, 50/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem
Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 42
bezeichneten Tiefgaragenstellplatz.

43, 50/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem
Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 43
bezeichneten Tiefgaragenstellplatz.

44, 50/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem
Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 44
bezeichneten Teifgaragenstellplatz.

45, 50/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem
Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 45
bezeichneten Tiefgaragenstellplatz.

46. 50/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem
Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 46
bezeichneten Tiefgaragenstellplatz.

Bel den Einheiten Nr. 1 - 36 handelt es sich um Wohnungsei-
gentum, bei den Einheiten Nr. 37 - 38 um Teileigentum zur
gewerblichen Nutzung. Die Einheiten Nr. 39 - 46 sind
Tiefgaragenstellplétze im Sondereigentum.

§ 4
Sondereigentum und gemeinschaftliches Eigentum

Sondereigentum sind die in der Teilungserkldrung bezeich-
neten Raume und die zu diesen RAumen gehdrenden Bestandteile
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des Gebdudes, die verandert, beseitigt oder eingefligt werden
kénnen, ohne daB dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder
fremdes Sondereigentum Uber das nach § 14 WEG zuldssige Map
hinaus beeintrachtigt werden, oder die &ufere Gestaltung des
Gebdudes veré&ndert wird.

Zum Sondereigentum gehéren insbesondere

&) die nichttragenden Zwischenwénde innerhalb der Woh-
nungen,

b) die nichttragenden Wénde, die einzelne Wohnungen
voneinander abgrenzen in der Weise, daPp diese Wiande
im Miteigentum der angrenzenden Wohnungseigentiimer
stehen,

c¢) der Innenbelag und die sonstigen Innenteile der Woh-
nungen, Balkone und Loggien, sowie die von einem
Wohnungseigentimer allein benutzten Versorgungs-
und Abwasserleitungen bis zu deren Einmiindung in die
gemeinschaftlich benutzten Hauptstrénge.

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstlick und die-
jenigen Gebdudeteile, Anlagen und Einrichtungen, die nicht
im Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen,
insbesondere der Flur im Keller, sowie das Treppenhaus.

Die Teile eines Geb&udes, die zu dessen Bestand und zu des-
sen Sicherheit erforderliche sind, und die Anlagen und Ein-
richtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch dienen, sind
gemeinschaftliches Eigentum, auch wenn sie sich innerhalb
der Raume eines Sondereigentums befinden.

Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdéren insbesondere:
a) alle tragenden Wénde und diejenigen nichttragenden
Wande, die Sondereigentum vom gemeinschaftlichen

Eigentum trennen,
b) die Bodenplatten und AbschluPmauern oder Gitter von
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c) die Fenster und Fensterrahmen, die Rolladen und
Jalousien und die Wohnungsabschluftiiren,

d) der Treppenaufgang,

e) alle Raume und Geb&udeteile, die nicht nach § 3
zum Sondereigentum erklart sind.

Zum Gemeinschaftseigentum gehdért auch das jeweils vorhandene
Verwaltungsvermdgen.

§ 5
Gemeinschaftsordnung

Fir das Verhdltnis der Wohnungseigentimer untereinander gel-
ten die Bestimmungen der §§ 10 - 29 WEG mit den folgenden
Anderungen und Erg&nzungen, die fir Teileigentum in gleicher
Weise wie fir Wohnungseigentum gelten:

§ 6
Benutzung des Sondereigentums und des Ge-
meinschaftseigentums

1. Jeder Wohnungseigentiimer darf mit seinem Sonder-
eigentum nach Belieben verfahren, soweit nicht
das Gesetz, die Gemeinschaftsordnung oder Rechte
Dritter entgegenstehen.

2. Die Wohnungen dirfen grundsdtzlich nur zu Wohn-
Zwecken benutzt werden.

Jede Anderung dieses Bestimmungszweckes bedarf der
Zustimmung der Wohnungseigentimer in einer Wohnungs-
eigentimerversammlung, die diesen Beschlup mit ein-
facher Mehrheit der abgegebenen Stimmen fapt. Dies
gilt auch fir eine Nutzung als Bliro, Praxis und &ahn-
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lichem. Die Zustimmung darf von der Wohnungseigentl-
mergemeinschaft nur verweigert werden, wenn die be-
absichtigte Nutzung eine Stérung des reinen Wohn-
charakters des Gebdudes darstellt.

Die zZustimmung ist frei widerruflich, wenn mit ge-
werblichen T&tigkeiten Einwirkungen auf das gemein-
gschaftliche Eigentum oder auf fremdes Sondereigentum
verbunden sind, die Uber das in einem Wohnhaus zumut-
bare Map hinausgehen.

Die Wohnungseigentlimer dlrfen bauliche Veré&nderungen
am Sondereigentum nur mit vorheriger schriftlicher
Zustimmung der anderen Wohnungseigentlmer ausfuhren,
wenn und soweit Einwirkungen auf das gemeinschaft-
liche Eigentum oder auf fremdes Sondereigentum nicht
von vorneherein ausgeschlossen werden kénnen. Veréan-
derungen der Balkone, insbesondere durch Anbringen
von Markisen, missen auf den Gesamtcharakter des
Wohnhauses abgestimmt sein.

Jeder Wohnungseigentlmer ist berechtigt, neben den
anderen Wohnungseigentumern das gemeinschaftliche
Eigentum in einer Weise zu benutzen, die nicht die
Rechte des anderen Wohnungseigentlmers Uber das beil
einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche Map
beeintrdchtigt oder den Bestimmungen dieser Urkunde
widerspricht.

Die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Raume,
Anlagen und Einrichtungen, sowie Teile des Gebaudes
und des Grundstlicks sind schonend und pfleglich zu
behandeln.
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5. Im Einzelnen ist flir den Gebrauch des gemeinschaft-
lichen Eigentums die Hausordnung in der Anlage zu
dieser Urkunde mafgebend.

Die Bestimmungen dieser Hausordnung kénnen durch
die EigentlUmerversammlung mit 2/3 Mehrheit abge-
andert werden.

2 6. In der Wohnanlage wird eine Gemeinschaftsantenne
oder ein Kabelanschluf installiert.

Die Wohnungseigentlmer sind verpflichtet, die
Gemeinschaftsantenne zu benutzen, sofern eine
solche installiert wird.

Sie dlrfen neben der Gemeinschaftsantenne keine
anderen von aufen sichtbaren Antennen installieren.

§ 7
Ubertragung des Wohnungseigentums

Das Wohnungseigentum ist veré&uferlich und vererblich. Das
Wohnungseigentum kann ohne Zustimmung des Verwalters oder
anderer Personen verdufert werden.

Bei Veféuﬂerung sind jedoch die Vertragsteile verpflichtet,
dem Verwalter die Ver&uPerung durch Ubersendung einer
beglaubigten Abschrift des Verduferungsvertrages anzuzeigen
und den Zeitpunkt des Besitzilbergangs mitzuteilen.

Der Verduperer kann die Auszahlung seines Anteils an der In-
standhaltungsriicklage und an dem sonstigen Verwaltungsver-
mégen nicht verlangen. Seine Anspriiche gehen auf den Erwer-—
ber f{iber.




§ 8
Pflichten der Wohnungseigentlmer

Die Wohnungseigentlmer dirfen von ihrem Sondereigentum und
dem gemeinschaftlichen Eigentum nur in solcher Weise Ge-
brauch machen, dap dadurch keinem anderen Wohnungseigentimer
Nachteile erwachsen, die Uber das bei einem geordneten Zu-
sammenleben unvermeidliche Map hinausgehen.

Die Wohnungseigentimer sind zur ordnungsgemdfen Instand-
haltung der Gegensténde ihres Sondereigentums und ihrer Son-
dernutzung auf eigene Kosten verpflichtet.

Diese Verpflichtung gilt insbesondere flir den FuPbodenbelag,
den Wand- und Deckenputz, die im Sondereigentum stehenden
Versorgungs- und Abwasserleitungen, Heizkdrper und sanitéaren
Objekte, die Balkone, Terrassen und Loggien, Wohnungsein-
gangstiren und die Fenster und Fensterrahmen, auch wenn sich
diese im CGemeinschaftseigentum befinden.

Die Wohnungseigentimer sind verpflichtet, erhebliche Schéaden
unverzlglich dem Verwalter anzuzeigen.

Die Wohnungseigentuimer diirfen an den Geb&uden und Einrich-
tungen, die sich auPerhalb der abgeschlossenen R&ume ihres
Sondereigentums befinden, keine Veré&nderungen vornehmen,
auch wenn sie zur ausschlieflichen Benltzung der Gebaudetei-
le oder Einrichtungen berechtigt oder zu deren Instandhal-
tung verpflichtet sind.

Die Wohnungseigentumer sind verpflichtet, die zur In-
standhaltung oder Instandsetzung des gemeinschaftlichen Ei-
gentums erforderliche Benutzung ihres Sondereigentums zu ge-
statten. Ein hierdurch entstehender Schaden ist ihnen von



der Gemeinschaft zu ersetzen.

Die Wohnungseigentlmer haften dafir, dap die Bestimmungen
der Gemeinschafts- und Hausordnung von allen Personen beach-
tet werden, denen sie die Benlitzung oder Mitbeniitzung des
Sondereigentums unmittelbar oder mittelbar Uberlassen haben.

Sie haften auch bei vorsétzlichen oder fahrlissigen Bescha-
digungen des gemeinschaftlichen Eigentums durch diese Perso-
nen. Die Haftung besteht nur insoweit nicht, als die Gemein-
schaft zum Abschlup von Versicherungen verpflichtet ist oder
der Schaden durch Versicherungen_gedeckt izE.

§9
Lasten und Kosten

Die Wohnungseigentlimer haben die Lasten des gemein-
schaftlichen Eigentums, die Kosten der Instandhaltung und
der Benutzung der gemeinschaftlichen Einrichtungen im Ver-
haltnis ihrer Miteigentumsanteile zu tragen.

Gemeinschaftliche Lasten und Kosten sind insbesondere die
Benutzungs- und Verbrauchsgeblhren, die Verglitung fir den
Verwalter, die Beitrége zu den gemeinschaftlichen Versiche-
rungen, die Kosten fir die Warmwasserversorgung und die Zen-
tralheizung.

Die Gemeinschaft kann einzelne Kosten und Lasten nach dem
Grund ihrer Entstehung oder der Art ihrer Berechnung auftei-
len, wenn und soweit der Anteil der Wohnungseigentimer durch
Verbrauchszahler oder in sonstiger Weise einfach und zuver-
léssig ermittelt werden kann.

Diese Bestimmung gilt insbesondere flr die Benutzungs- und
Verbrauchsgeblhren, die Kosten fiir Wasser und Beheizung.
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Flir die Verteilung der Gemeinschaftskosten sind die Kosten
fliir Vorderhaus, Hinterhaus und Tiefgarage getrennt zu
ermitteln und mit den jeweiligen Bewohnern bzw. Nutzern
separat abzurechnen.

Die Wohnungseigentimer sind verpflichtet, Rlcklagen fir die
Instandsetzung und Instandhaltungen des gemeinschaftlichen

Eigentums anzusammeln.

Die Eigentlimerversammlung entscheidet Uber die HOhe, die An-
lage und die Verwendung der Rlicklagen. Die Verwendung zu ei-
nem anderen Zweck oder die Rickzahlung an die Wohnungseigen-
tlimer kann nur mit 2/3 Mehrheit der abgegebenen Stimmen be-
schlossen werden.

Die Wohnanlage wird mit Warmwasserzentralheizung mit Gas-
befeuerung beheizt.

Die Kosten der Beheizung und der Warmwasserversorgung werden
zur einen HAlfte von den EigentlUmern im Verhé&ltnis ihrer be-
heizten Wohnfl&chen/Nutzflidchen getragen, zur anderen Halfte
nach dem Verbrauch. Den Wohnungseigentimern bleibt vorbehal-
ten, eine andere, nach der Heizkostenverordnung zuldssige
Regelung zu beschliefen.

Die Verbrauchsregistrierung erfolgt durch Warme- und Warm-
wassermesser, die von der mit der Abrechnung beauftragten
Firma montiert, justiert und abgelesen werden. Den Beauf-
tragten dieser Firma ist freier Zugang zu allen Wérme- und
Warmwassermessern zu gestatten.

Den Abrechnungszeitraum bestimmt der Verwalter im Einver-
nehmen mit der beauftragten Firma, soweit nicht die Woh-
nungseigentiimerersammlung durch Mehrheitsbeschlup eine ande-




re Regelung trifft.

Zu den vorgenannten Kosten gehéren die Aufwendungen fir
Brennstoffe und ihre Lieferung, die Kosten des Betriebs-
stroms, der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage,
der regelméfigen Uberprufung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlieflich der Einstellung durch ei-
nen Fachmann, sowie die Reinigung der Anlage und des Be-
triebsraumes, ferner die Kosten der Verwendung von Warmemes-
sern oder Helzkostenverteilern und die Kosten der Messung
von Immissionen.

Die Zentralheizung fir beide Geb&ude befindet sich im
Vorderhaus.

§ 10
Wirtschaftsplan und Vorauszahlung

Der Verwalter hat fir jedes Wirtschaftsjahr im voraus einen
Wirtschaftsplan aufzustellen.

Der von der Eigentlmerversammlung beschlossene Wirtschafts-
plan gilt solange, bis ein neuer Wirtschaftsplan beschlossen
worden ist.

Die Wohnungseigentimer haben auf die im genehmigten Wirt-
schaftsplan ausgewiesenen Lasten und Kosten monatliche Vor-
auszahlungen zu leisten, die am 3. Werktag eines jeden Mo-
nats fdllig sind.

Die Eigentilimerversammlung kann in Einzelfdllen eine andere
Art der Vorauszahlung durch Mehrheitsbeschlup beschliefen.

Die Wohnungseigentimer haben rlcksténdige Vorauszahlungen
mit dem Zinssatz zu verzinsen, der von dem Kreditinstitut,



das die Verwaltungskonten fihrt, fir Kontokorrentkredite
verlangt wird. Die Geltendmachung eines hdheren Verzugsscha-
dens soll durch diese Bestimmung nicht ausgeschlossen wer-
den.

Der Verwalter hat nach Ablauf eines Wirtschaftsjahres unver-
zliglich eine Jahresabrechnung zu erstellen und die Abrech-
nungen mit den einzelnen Wohnungseigentlmern durchzuiflhren.
Die Wohnungseigentimer haben die in der Jahresabrechnung
ausgewiesenen Rlucksténde innerhalb einer Woche nach Bekannt-
gabe auszugleichen. Der Verwalter hat etwaige Uberzahlungen
unverzliglich den Wohnungseigentimern zurickzuerstatten, wenn
nicht die Eigentimerversammlung eine andere Verwendung der
berzahlten Betré&ge beschlossen hat.

§ 11
Versicherungen

Die Gemeinschaft ist verpflichtet, flr das Gemeinschafts-
eigentum folgende Versicherungen abzuschlieBen:

1. Versicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetz-
lichen Haftpflicht,

2. Gebaudebrandversicherung zum Neuwert beli der EBayer.
Brandversicherungskammer in Mlnchen nebst einer
10-%-Vorsorgeversicherung,

3. verbundene Gebdudeversicherung, die folgende
Versicherungen umfaPt:

Sturm- und Wasserversicherung.

Bei der Geb&udebrand- und der Sturm- und Wasserversicherung
wird das Sonder- und Gemeinschaftseigentum als Ganzes versi-
chert. Die Eigentiimerversammlung kann den Abschluf weiterer
Versicherungen fiir das Gemeinschaftseigentum beschliefen,
insbesondere den Abschlup von Glasschaden- und Hagelversi-
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cherung, insbesondere eine Gewdsserschadenhaftpflicht-
versicherung aus den Risiken der Tiefgarage.

§ 12
Wiederaufbauverpflichtung

Fir den Fall der ganzen oder teilweisen Zerstdérung der
Wohnanlage gilt folgendes:

1. Das zerstdrte Gebédude ist wieder aufzubauen, wenn
der Schaden durch Versicherungen oder in sonstiger
Weise voll gedeckt ist.

2. Der Wiederaufbau kann mit 2/3 Mehrheit aller
Wohnungseigentimer und aller Miteigentumsanteile
beschlossen werden, falls das Geb&ude weniger als
zur Hélfte seines Wertes zerstédrt ist, auch wenn
der Schaden durch Versicherungen oder in sonstiger
Weise nicht voll gedeckt ist.

§ 13
Entziehung des Wohnungseigentums

Flir die Entziehung des Wohnungseigentums gelten die Bestim-
mungen der §§ 18 und 19 WEG.

Die Entziehung kann darlber hinaus auch in folgenden F&allen
beschlossen werden:

a) Wenn ein Wohnungseigentiimer oder eine Person, der
die Benutzung oder Mitbenutzung des Sondereigen-
tums ilberlassen ist, andere Hausbewohner so erheb-
lich belastigt, dap den Wohnungseigentiimern die
Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet wer-
den kann.
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b) Wenn ein Wohnungseigentiimer oder eine Person, der
die Benutzung oder Mitbenutzung des Wohnungseigen-
tums ilberlassen ist, das Sondereigentum oder das
gemeinschaftliche Eigentum bestimmungswidrig be-
nutzt und diese bestimmungswidrige Benutzung trotz
Abmahnung nicht in angemessener Frist aufgibt.

c) Wenn ein Wohnungseigentlmer seine Instandhaltungs-,
Instandsetzungs-, oder Wiederaufbauverpflichtungen
im erheblichen Umfang verletzt.

§ 14
Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungs-

eligentum

Mehrere Personen, denen ein Wohnungseigentum gemein-
schaftlich zustehen, haben auf Verlangen des Verwalters ei-
nen mit notariell beglaubigter Vollmacht ausgestatteten Be-
vollméchtigten zu bestellen und zu benennen. Der Bevollméch-
tigte mup berechtigt sein, alle mit dem Wohnungseigentum im
Zusammenhang stehenden Erkl&rungen abzugeben und entgegenzu-
nehmen.

§ 15
Eigentimerversammlung

1. Angelegenheiten, Uber die nach dem Wohnungseigen-
tumsgesetz oder nach dem Inhalt dieses Vertrages
die Wohnungseigentlmer durch Beschlup entscheiden
kénnen, werden durch BeschlufPfassung in einer Ver-
sammlung der Wohnungseigentlmer geordnet.

2. Der Verwalter hat einmal im Jahr die Wohnungseigen-
timerversammlung einzuberufen. Darlberhinaus mufp
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der Verwalter die wohnungseigentimerversammlung
einberufen, wenn mehr als 1/4tel der Wohnungseigen-
tiimer die Einberufung unter Angabe des Grundes ver-
langen.

3. Fir die Ordnungsmapigkeit der Einberufung gentgt
die Absendung an die Anschrift, die dem Verwalter
von dem Wohnungseigentimer zuletzt mitgeteilt worden
ist.

4. Die Wohnungseigentimerversammlung ist beschlupfahig,
wenn mehr als die Halfte der Miteigentumsanteile ver-

treten ist.

Ein Wohnungseigentimer kann sich nur durch den Ver-

walter, seinen Ehegatten, seinen Verwandten in ge-
rader Linie oder deren Ehegatten oder einen anderen
Wohnungseigentimer der Cemeinschaft aufgrund schrift-
licher Vollmacht vertreten lassen.

Ist die Versammlung nicht beschlufféhig, so hat der
Verwalter eine Zweitversammlung mit gleichem Gegen-

stand mit einer Frist von einer Woche einzuberutfen;
diese ist in jedem Fall beschlupféhig. Hierauf ist
in der Finladung besonders hinzuweisen.

Die fiir einen Beschlup erforderliche Mehrheit berech-
net sich nach der zahl der abgegebenen Stimmen, So-

weit das Gesetz oder die Gemeinschaftsordnung keine
abweichenden Bestimmungen enthalt. Jedes volle
10.000$te1 eines Miteigentumsanteils gewé&hrt eine Stimme.

5. Zu Beginn der wohnungseigentlimerversammlung ist vom
Verwalter die ordnungsgemafPe Einberufung und die Be-
schluffahigkeit festzustellen. Bei der Feststellung




der Stimmenmehrheit werden die Stimmen der nichtver-
tretenen Wohnungseigentimer nicht gerechnet. Stimm-
enthaltungen gelten als Nein-Stimmen.

6. Auch ohne Wohnungseigentumerversammlung ist ein Be-
schlup gtiltig, wenn alle Wohnungseigentimer ihre Zu-
stimmung zu diesem BeschluPp schriftlich erklaren.

7. Die Eigentimerversammlung ist berechtigt, die Einfih-
rung von Kabelfernsehen oder &hnlicher Technologien
und die dadurch bedingten baulichen Veranderungen mit
einfacher Mehrheit zu beschliefen. Sie koénnen ferner
mit einfacher Mehrheit beschliefen, dap beim Abrech-
nungszeitraum vom Kalenderjahr abgewichen wird.

§ 16
Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

Der Verwalter hat die in den §§ 27 und 28 WEG bezeichneten
Aufgaben und Befugnisse. Er ist auPerdem berechtigt und ver-
pflichtet, namens der Wohnungseigentlimer

a) die das gemeinschaftliche Eigentum betreffenden Ge-
wahrleistungsanspriiche geltend zu machen;

b) die der ordnungsgemdfen Erhaltung und Bewirtschaf-
tung dienenden Vertrige und sonstigen Rechtsge-
sch&fte abzuschliefen;

c) die von der Gemeinschaft beschlossenen und die un-
aufschiebbaren Instandhaltungs- und Instandsetzungs-

arbeiten ausflihren zu lassen;

d) einen Hausmeister einzustellen und zu entlassen;
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e) die gemeinschaftlichen Versicherungen abzuschliefen;

f) Anspriiche fir die Gemeinschaft gerichtlich und auPer-
gerichtlich - auch im eigenen Namen - geltend zu
machen.

Die Wohnungseigentlmer haben dem Verwalter auf Verlangen ei-
ne Uber den Tod des Vollmachtgebers hinauswirkende, no-
tariell beglaubigte Vollmacht zur Urkunde auszuhandigen.

§ 17
Untergemeinschaft

Fir die Einheiten im Vorderhaus, im Hinterhaus und in der
Tiefgarage wird jeweils eine selbsténdige
Eigentimer-Untergemeinschaft flr alle Angelegenheiten
gebildet, von denen jeweils nur die Einheiten der jeweiligen
Eigentlimer-Untergemeinschaft betroffen sind. Dies gilt
insbesondere fliir Beschliisse der EigentUmerversammlung, wobei
hinsichtlich der in der Teilungserkl&rung vorgesehenen
Mehrheiten fir Beschllisse diese flir die jeweilige
Eigentimer-Untergemeinschaft entsprechend gelten.

Dies gilt insbesondere auch fir die Ermittlung und
Verteilung der umlagefd&higen Aufwendungen, die vom Verwalter
mit der jeweiligen Untergemeinschaft getrennt abzurechnen
sind.

Sowelt Keine gesonderten Kriterien flir die Untergemeinschaft
durch Wasser- und Energiezidhlgerdte etc. gegeben sind, bil-
det die Abrechnungsgrundlage flir den Verwalter das Verh&lt-
nis der Sondereigentums-FlAchen der Abrechnungseinheit zu
den anderen Abrechnungseinheiten in der Haidstr. 19 a bis

19 e, wobei das Sondereigentum an Abstellrdumen im
Dachgeschopf (Vorderhaus) bzw. Kellerr&ume (Hinterhaus) oder



Sondernutzungsrechten unbeachtet bleiben.

§ 18
Allgemeine Bestimmungen

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieser Urkunde soll
nicht die Unwirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen zur Folge
haben.

Alle Bestimmungen dieses Vertrages gelten entsprechend fir
Teileigentum und Teileigentiimer.

§ 19
Verwalterbestellung

Zum ersten Verwalter auf die Dauer von funf Jahren
ab heute wird die Firma
Mengler KG, mit dem Sitz in Darmstadt,
(Postanschrift: 6100 Darmstadt, Hlgelstr. &ﬁi,
bestellt.

Nach Ablauf dieser Frist kann sich der Verwalter der Eigen-
tlimergemeinschaft erneut zur Wahl stellen. Die Eigentimerge-
meinschaft kann jederzeit auch vor Ablauf der Frist einen
anderen Verwalter neu wahlen. Soweit die Wohnungseigentimer
Beschllisse in Mitgliederversammlungen fassen, werden sie
diese schriftlich niederlegen.

Flir Teileigentumseinheiten (Tiefgaragenstellplé&tze oder
Kellerrdume bzw. Abstellrdume im Dachgeschop) wird keine
Verwaltergeblihr erhﬁben. sondern lediglich eine
Aufwandsentschadigung geleistet.
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§ 20

Sondernutzungsrechte

Es werden folgende Sondernutzungsrechte eingerdumt:

1)

Auf dem Grundstick befinden sich PKW-Stellplé&tze in einer
Tiefgarage, die im Aufteilungsplan mit Nr. 39 bis 46 als
Sondereigentum gekennzeichnet sind.

Im Aufteilungsplan sind im Gemeinschaftseigentum in der
Tiefgarage 46 Pkw-Stellpléatze als Sondernutzungsrechte in
Doppelparkern mit den Bezeichnungen 1/2, 3/4, 4/5 usw.
vorgesehen, wobeli jeweils die ungeraden Nummern den unteren
Stellplatz und die geraden Nummern den oberen Stellplatsz

bezeichnen.

2)

Beil Beurkundung der Vertrage Uber die erstmalige rechtsge-
schaftliche Verduferung von Eigentumswohnungen wird jeweils
vereinbart, ob und gegebenenfalls welcher PKW-Stellplatz dem
betreffenden Wohnungseigentum als Sondernutzungsrecht
zugetelilt werden wird. Diese Zuordnung hat der Verkaufer dem

Verwalter mitzuteilen.

3)

Die Sondernutzungsrechte sind bereits jetzt unter der auf-
schiebenden Bedingung bestellt, dap der Sondereigentiimr bzw.
Sondernutzungsberechtigte in der vorstehenden Form bestimmt
wird und die Erkléarung hierlber dem Verwalter zugeht.

4)

Den jeweliligen Eigentimern der Eigentums-Wohnungen Nr. 1, 2,
8, 9, 15, 16, 23, 24 und 31 im Erdgeschop der Wohnanlage
Haidstr. 19 a - 19 e werden die im anliegenden Plan durch
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die entsprechende Nummerierung und Umzeichnung gekennzeich-
neten, ebenerdigen Flachen im Aupenbereich als Sondernut-
zungsfléchen eingerdumt.

Diese Sondernutzungsflachen dlirfen nicht durch eine Umzdu-
nung, Hecken, Wande und dergleichen von den Nachbar-Sonder-
nutzungsflé&chen und/oder dem Gemeinschaftseigentum abge-
grenzt werden. Auf den Sondernutzungsflédchen dirfen ebenso-
wenig Allee- und Parkb&ume, Obstbdume, stark wachsende Zier-
strducher (Alpenrose, Feldahorn, Feuerdorn, Flieder, Gold-
gléckchen, die rotblattrige HaselnuP, Pfeifenstréucher, fal-
scher Jasmin, Wacholder), Beerenobststrducher und Rebstécke
angepflanzt werden. Die Errichtung von Gartenh&uschen,
Springbrunnen und bauliche Anlagen sind untersagt.

Die Anpflanzung mit Blumen, Rasen sowie niedrig wachsenden
Pflanzen (bis 50 cm Héhe) ist gestattet.

Von diesen Bepflanzungs-Einschré&nkungen kann die Eigentiimer-
gemeinschaft mit Mehrheit Anderungen zulassen.

5)

Die Sondernutzungs- und Gartenflache wird von Liftungs-
schéchten durchbrochen. Die beauftragten Personen haben
diesbezlglich ein Betretungsrecht zur Durchflhrung von Repa-
raturen und Erneuerungsmafnahmen.

6)

Dem jeweiligen Eigentimer des Teileigentums Nr. 37 wird das
Sondernutzungsrecht zum Anbringen von Werbemitteln im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen bis zur Unterkante

des Fensters im 1. Obergeschop eingeraumt,

dem jewelligen Eigentiimer des Teileigentums Nr. 38 das
Sondernutzungsrecht zum Anbringen von Werbemitteln im
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Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen bis zum Ende des
Mauerwerks (Beginn des Dachaufbaues).

Die Pflege der Sondernutzungsrechtsteile obliegt den
Berechtigten.

§ 21
Grundbuchantrége

Es wird
bewilligt und beantragt

in das Grundbuch einzutragen: .

a) die Aufteilung in Wohnungseigentum gem&p der
Teilungserkldrung in § 3 dieser Urkunde,

b) die Gemeinschaftsordnung gemdf dieser Urkunde
als Inhalt des Sondereigentums.

c) die Sondernutzungsrechte fir die Terrassen und Gar-
tenteile gem. § 20 Nr. 4 und fir die Anbringung von
Werbemitteln gem. § 20 Nr. 6 in dieser Urkunde.

Der fur das Grundbuchamt bestimmten Ausfertigung dieser

Urkunde werden bei Vorlage als Anlagen beigefligt:

1. Der Aufteilungsplan gemdB § 7 Abs. 4 Nr. 1 WEG,

2. die Bescheinigung der Baubehdrde gem&f § 7
Abs. 4 Nr. 2 WEG,

3. der Lageplan, der einen wesentlichen Bestandteil
dieser Urkunde bildet. Die Pl&ne wurden zur Durch-
sicht vorgelegt.

§ 22
Kosten, Abschriften

Die Kosten dieser Urkunde und ihres grundbuchamtlichen
Vollzuges tragt der Eigentiimer,.
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Von dieser Urkunde erhalten das Grundbuchamt und der
Eigentimer je eine Ausfertigung.

§ 23
Vollmacht

Der EigentUmer erteilt hiermit den Angestellten des amtie-

renden Notars, und zwar jedem flr sich allein, unter Be-

freiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB
Vollmaaeht,

die vorstehenden Bestimmungen abzu&ndern und zu erganzen,

sowie alle Erklarungen und Antrége abzugeben und entgegenzu-

nehmen, die dem grundbuchamtlichen Vollzug dieser Urkunde
dienen.

Vorgelesen vomn Notar
von dewn Beteiligten genehmigt
und eigenh&ndig unterschrieben




Anlage zur Urkunde des Notars Heinrich Klotz, vom 7.2.1992,

URNr. K 135/92

Hausordnuhng

| 1. Die Reinigungspflicht des gemeinschaftlichen Eigen-

*d
tums wird wie folgt geregelt:
a) Hausflur, Wohnungszuginge, Treppenhaus, Keller-
\ gidnge und die Fenster des Treppenhauses werden
2 e auf gemeinsame Kosten (durch Hausmeister oder

Putzhilfe) regelmdBig gereinigt, ebenso die
Tiefgarage samt Stellplé&tzen.

‘ b) Der Gehweqg und die Zugidnge von der StraBe zu den
' Haustliren und die AuBenanlagen werden in gleicher
’ Weise gereinigt, im Winter erfolgt Schneerdumung
‘ und Streuen, soweit erforderlich, durch den Haus-

meister.

‘ 2. Papier- und Watteballen, Kehricht, Glas, Scherben,
Kichenabf&dlle und dergleichen diirfen nicht in die

i Klosetts, sondern nur in die MillgefédBe geschiittet

| werden. Durch Haustiere verursachte Verunreinigungen
hat der Tierhalter sofort zu beseitigen. In Treppen-
' haus, Fluren und Garten sind Hunde an der Leine zu

fiihren.

3. Niemand darf mit offenem Licht in den Keller gehen.
Das Entziinden von offenem Licht in den Kellerr&umen

ist untersagt.




in der Zeit von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr und 22.00
Uhr bis 8.00 Uhr =ind samtliche Ger&dusche, die durch
Rundfunk- und Fernsehgerdte, Musizieren etc. verur-
sacht werden, auf Zimmerlautstdrke zu reduzieren.
Jede Gerauschentwicklung, die die Mitbewohner stoért
(z.B. Springen, Stampfen, Klopfen, H&mmern, lautes
singen und Sprechen), hat zu unterbleiben, soweit sie
nicht unerl&Rlich ist. Auch im letzten Fall muf mit
Riicksicht auf die Bewohner der notwendige Larm auf
die Werktage zwischen 8.00 Uhr und 13.00 Uhr, weiter
zwischen 15.00 Uhr und 20.00 Uhr beschrénkt werden.

Kinder diirfen im Treppenaufgang, Keller und

Tiefgarage nicht spielen. Beim Spielen in der Woh-
nung ist Riicksicht zu nehmen. Insbesondere wird darauf
hingewiesen, daB Gerdusche sich bei gedffnetem Fenster
oder offener Balkontiir als Luftschall ausbreiten und
damit die im Haus eingebaute Schalldampfung weitgehend
unwirksam wird.

Das Klopfen der Teppiche, Decken, Betten, Matratzen,
Polstermébel und Kissen aller Art darf nur zu geeig-
neten Zeiten in keinem Fall im Treppenhaus oder Flur
und nur werktags von 9.00 Uhr bis 13.00 Uhr und veon
16.00 Uhr bis 19.00 Uhr vorgenommen werden. Soweit

bei Verrichtung hauswirtschaftlicher Arbeiten im Haus
(einschlieBlich Wohnung und Keller), Hof und Garten
das Verursachen von Geriduschen nicht zu vermeiden ist,
sind solche Verrichtungen in die Zeit von 8.00 Uhr bis
13.00 Uhr und von 15.00 Uhr bis 20.00 Uhr zu verlegen.

Blumenkisten diirfen nur mit gréBten VorsichtsmaBnahmen
aufgehidngt werden. Fir das Herabfallen von Gegen-
stinden (oder auch Fliissigkeiten) und die Schadi-
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8.

9.

gung Dritter haftet der Wohnungseigentimer.

Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, jedem am

Dach oder gemeinsamen Eigentum auftretenden Schaden

dem Verwalter sofort anzuzeigen. Die Kellerfenster und
AuBentiiren sind im Winter (Oktober bis Mdrz) geschlos-
sen zu halten. Die gleichen Bestimmungen gelten fiur

die pflegliche Behandlung der Zentralheizung.

Die Wohnungseigentiimer sorgen bis zur Abhilfe durch den
Verwalter durch vorldufige MaPnahmen fir die Beseiti-

gung unmittelbarer Gefahren.

Klosett und Wasserleitung sind von den Wohnungseigen-
timern besonders pfleglich zu behandeln. Das Wasser
darf nur zum hduslichen Gebrauch verwendet werden.
Ubelriechende Stoffe, Kiichenabfdlle und dergleichen
dirfen, um Verstopfungen vorzubeugen, nicht in das Aus-
gullbecken geschiittet werden. Eine dennoch eintretende,
insbesondere durch Scheuersand hervorgerufene Ver-
stopfung, hat der Wohnungseigentiimer sofort auf eigene
Kosten beseitigen zu lassen; bis zur Behebung des Scha-
dens diirfen Wasserleitung, AusguB und Klosett nicht be-

nutzt werden.

Das Trocknen der Wasche darf im Trockenraum statt-
finden. Nach Benutzung ist der Wasch- und Trockenraum
in geordnetem Zustand zuriickzulassen. Gegebenenfalls
ist die Benutzung mit dem Hausmeister zu regeln.

10.Im Hof, den Fluren und den sonstigen zum gemeinsamen

Gebrauch bestimmten Raumen darf nichts gelagert oder
aufbewahrt werden.

11.Das Haus ist ab 22.00 Uhr geschlossen zu halten.



12.Das Auftreten von Ungeziefer ist dem Verwalter unver-

zliglich zu melden.

13.Das Hineinnehmen von Motorriddern, Mopeds und Fahr-
ridern mit Hilfsmotor in das Haus und Einstellen der-
selben in irgendwelche Riaume der Wohnung oder Flure,
ist nicht statthaft.
Fiir Fahrridder ist im Keller ein besonderer Platz vor-

handen.

14.Die Anbringung von Schildern innerhalb und auBerhalb
des Hauses bedarf der Genehmigung des Verwalters, mit
aAusnahme der Namensschilder am Hauseingang und am
Wohnungseingang. Die Schilder sind gleichartig zu ge-
stalten.

15.Die Kellereingangstiiren sind stets verschlossen zu
halten.

16.Die Wohnungseigentimer haften fir Schaden, die durch
schuldhafte Verletzungen der Sorgfalts- und Anzeige-
pflichten verursacht werden, insbesondere durch un-
sachmdBige Behandlung der Versorgungs-— und Abfluf-
leitungen, der Klosett- und Heizungsanlagen, durch
unzureichende Liiftung und Heizung des gemeinschaftli-
chen Eigentums oder durch Unterlassen von Mafnahmen
zur Vermeidung von Frost- und Sturmschéden. Die Woh-
nungseigentiimer haften in gleicher Weise fir Schaden,
die durch deren Angehdrige, Hausgehilfen, Mieter,
Untermieter oder sonstige Personen schuldhaft yerur-
sacht werden, wenn diese die Bewohner mit deren Wil-
len aufsuchen oder sich in den. ihnen lberlassenen
Raumen aufhalten. ‘ '




Wer das Eigentum eines Mitbewohners oder das gemein-
same Eigentum beschédigt, ist dafilr ersatzpflichtig.

Im Schadensfalle obliegt dem jeweiligen Wohnungseigen-
timer die Beweispflicht, daB ein schuldhaftes Ver-
halten nicht vorgelegen hat.

17.Mit Ricksicht auf die iibrigen Wohnungseigentiimer und
eine einheitliche Fassadengestaltung bedarf die An-
bringung von Abschirmungen auf Balkonen der Zustim-
mung des Verwalters.
Die Wohnungseigentiimer sind dafiir verantwortlich, dap
auch im Falle ihrer Abwesenheit die Verpflichtungen
aus der Hausordnung erfillt werden.
Die Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes in der Woh-
nung sowie die Vermietung und Verpachtung einer Woh-
nung zu gewerblicher Nutzung - auch wenn diese gering-
fligig ist - durch einen Wohnungseigentiimer, bedarf
der Zustimmung des Verwalters.

18.Den Wohnungseigentiimern steht die Gemeinschaftsanten-
nenanlage oder ein Kabelanschluf zur Verfiigung.
Weitere auBerhalb der abgeschlossenen Wohnung sicht-
baren Anlagen diirfen nicht angebracht werden. Fiir die
Zuleitung zu den Antennen ist der im Mauerwerk befind-

liche Kanal zu verwenden.

19,Diesp Hausordnung kann nur durch Beschluf der Wah-
nungseigentiimer mit 2/3 Mehrheit der abgegebenen
Stimmen .gedndert werden.
Sie ist Bestandteil der Teilungserklérung.



BAUBESCHRETIBUNG
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Allgemeines:

Wohnanlage mit 36 Wohnungen,
und Tiefgarage in
8750 Aschaffenburg-Damm, Haidstr., 19

Umfang, Nutzung

Das Projekt besteht aus 2 Gebiduden, einer
riickwidrtigen und einer straBenseitigen Be-
bauung. Die riickseitige Bcbauung ist dreige-
schossig, mit ausgebautem Dachgeschof vorge-
schen. Es handelt sich hierbei um ein Wohn-
gebdude mit insgesamt 33 Wohneinheiten.

Das riickwdrtige Gebdude ist vollstandig un-
terkellert, hier befinden sich der Wasch-

und Trockenraum, notwendige Abstellriume fiir
Fahrridder und Kinderwagen und die erforderli-
chen Abstellriume fiir die Wohneinheiten.

Im mittleren Bereich liegt teilweise die
Ticfgarage. tUber Schleusen und Flure sind al-
le 5 Treppenhduser mit der Tiefgarage ver-
bunden.

Die Tiefgarage verbindet die riickwirtige und
die strafenseitige Bebauung und beinhaltet 54
Stellplitze, davon 8 Plitze als Einzelparker
und 46 als Doppelparker.

Die straBcnscitige Bebauung erméglicht den

Durchgang und die Durchfahrt zur riickwdrtigen
Bebauung und hat eine Rampenabfahrt zur Tief-
garage. :

Das Gebdudec hat Erdgeschof und 1.0G, sowie
ein ausgebautes Dachgeschof mit einem Gale-
ricgeschoR. Im ErdgeschoB, teilweise UG. und
1.0G sind zwei Gewerbebereiche vorgesehen,
das DachgeschoB8 hat 3 Wohneinheiten.

Im Keller befindet sich der Heizungsraum und
der HausanschluBraum fiir die Gesamtanlage.



Ausfiithrungsgrund-
lagen:

BAULEISTUN

1. ErschlieBung:

2. Rohbau:

2.2

Fiir alle zur Verwendung kommenden Baustoffe
und Bautecilc gelten die jeweils giiltigen DIN-
Vorschriften und die anerkannten Regeln der
Technik. Die Ausfithrung erfolgt entsprechend
der Baugenehmigung und unter Zugrundelegung
der Bayerischen Bauordnung (Bay. BO).

G EN

Offentliche Erschliefung

Gas-, Zu- und Abwassecr, Elektro-, und Te-
lefonanschluf bis in den jeweiligen Hausan-
schlufiraum. Breitband-KabelanschluB unter Be-
riicksichtigung der Ausfilhrungen gemif Punkt
5.3,

Nicht6ffentliche Erschliefung

Ausfilhrung entsprechend den technischen Er-
fordernissen im Rahmen der Baugenehmigung.

Geschofhdhen

StraBRenseitige Bebauung:

UG und Gewcrbegeschosse: ca. 3,40 m
Dachgeschosse: ca. 2,80 m

Riickwdrtige Bebauung:

UntergeschoR: ca. 3,300 m
Wohngeschosse: ca. 2,80 m
Erdarbeiten

Aushub der Baugrube, Abtransport und Beseiti-
gung liiberschiissiger Bodenmassen.
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Griindung

Ausfiihrung der Griindung als Stahlbetonplatten
nach statischen Erfordernissen.

Abdichtung

Abdichtung der Tiefgarage und Keller durch
Ausfiihrung der Kellerwidnde und Sohlplatte in
Sperrbeton.

Untergeschof/Tiefgarage

Aufcnwidnde und tragende Innenwidnde aus Stahl-
beton glatt geschalt und entgratet oder Kalk-
sandstein gemauert. -

Nichttragende Innenwinde aus Kalksandstei-
ncen gemauert. Decken, Treppenldufe in Stahl-
beton. Sichtbare Betonflichen glatt geschalt,
entgratet. Tiefgaragenboden maschinell ge-
glidttet, Rampenabfahrt als profilierte Beton-
platte.

Kellerausbau

Wande unverputzt, Stahlbetondecken und -stiit-
zen in schalungsglatter, entgrateter Aus-
fihrung. Kellerfenster als einfachverglaste
Kunststoff- oder Stahlfenster. Zwischenwinde
der Abstellriume fiir Wohnungen als Metallgit-
tertrennelemente.

Geschosse iiber Erdreich

Stiitzen, Unterziige, Decken, TreppenlZufe in
Stahlbeton nach statischer Erfordernis. Au-
Benwidnde entsprechend den Erfordernissen der
Wiarmeschutzverordnung aus min. 30 cm Mauer-
werk.

Wohnungstrennwinde bzw. Treppenhauswinde aus
Kalksandsteinen, Betonschalungssteinen oder
Stahlbﬂtﬂn .



2.8

2.9

2,10

2:11

Nichttragende Innenwdnde im Wohnungsbereich

als 10 em starke Stdnderwdnde (Wohnbauwand)

oder Vollgipsplattenwidnde nach Wahl des Bau-
tradgers.

Decken und Balkone

Ausfilhrung der Decken und Balkone in Stahl-
beton, ober- und unterseitige Flachen mit
glatter Schalung, ggfl. gespachtelt.

Treppenhaus

Treppenlidufe und Podeste aus Stahlbeton mit
Natursteinbelag. Stahlgelinder farbig behan-
delt.

Treppenhauswinde mit hellem Reibeputz. Lauf-
untersichten und Decken verputzt oder ge-
spachtelt mit hellem Dispersionsanstrich an-
gelegt.

Hauseingangstiir und Fenster aus Leichtmetall,
farbig beschichtet oder eloxiert. Leichtme-
tall-Briefkastenanlage im Bereich der Haus-
eingdnge fiir DIN Ad4-UmschlaggréBe, Gegen-
sprechanlage und Klingelanlage integriert.
Beleuchtung iiber Treppenlichtautomat.

Dach

Zimmermannsmidfige Holzkonstruktion, als Sat-
teldach mit Betondachsteinen, Farbe ziegel-
rot. Hinterliiftete Dachkonstruktion mit Un-
terspannbahnen. Wiarmeddmmung fiir Wohnbereiche
entsprechend Wiarmeschutzverordnung.

Dachentwdsserung aus verzinkten Regenrinnen
mit Fallrohren.

Fassade

Ausfiihrung mit hellem mineralischem AufBen-
putz. Balkon- und Loggiengelidnder als Stahl-
geldnder feuerverzinkt.
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Fenster- und Tiirelemente aus Holz, offenporig
lasiert mit Isolierverglasung.

Tiirhohe Fensterelemente als franzdsische Bal-
kone mit Briistungsgelinder, aus Stahl feuer-
verzinkt.

3. Innenausbau Wohnungen

. Wirme- und Schallschutz

Schallschutz nach DIN 4109, Wirmeschutz nach
DIN 4108 bzw. Wiarmeschutzverordnung.

32 Innenputz~-, Anstricharbeiten

Alle Mauerwerks- und Betonwidnde, auBer Unter-
geschofB erhalten einen einlagigen Gipsputz.
Die Winde der Wohn- und Schlafriume, Flu-

re sowie alle Decken werden mit Rauhfaser ta-
peziert und mit heller Dispersionsfarbe ange-
legt.

Kiche, Bad und WC soweit nicht gefliest, wer-
den wie vorumrissen ausgefiihrt.

3.3 Estrich- und Bodenbelige

Estrich:
Stahlbeton-Geschofdecken mit schwimmendem
Estrich auf Trittschalldammung gem. DIN.

Bodenbelidge:

In allen Wohn- und Schlafriumen sowie Flu-

re Teppichbelag mit Sockel als Schlingenware °
oder Velours, gem. Musterpalette des Bautri-
gers.,

Kiiche: Fliesenbelag mit Sockel, gem.
Musterpalette des Bautrigers.

Bad bzw WC: Fliesenbelag ohne Sockel, gem.
Musterpalette des Bautridgers.




3.6

3.7

Fenster

Fenster mit Isolierverglasung, 12 mm Luftzwi-
schenraum, verdeckt liegende Einhandbeschla-
ge. Einfliigelige Fenster- und Tirelemente mit
Dreh-Kipp-Beschlag. Zweifliigelige Fenster und
Tiirelemente mit einem Dreh-Kipp und einem
Drehbeschlag.

Dreifliigelige Fenster und Tiirelemente mit ei-
nem Dreh-Kipp und einem Drehbeschlag. Mitt-
lerer Fliigel feststehend. Mehrfliigelige Te-
rassentiirelemente mit einem Dreh-Kippbeschlag
und einem Kippbeschlag, ansonsten festste-
hend.

Dachfliachenfenster als Schwingfenster.

Roll&den
Alle Fenster und Fenstertiiren der Wohnun-

gen, aufler den DachgeschoBfenstern, erhalten
Kunststoffrollidden.

Fensterbinke

Aufien: Leichtmetallfensterbinke

Innen: Fenster mit gemauerten Briistungen,
Deutsch Jura gelb o.3d. (auBer Bad und
we)

Tiren

Kellertiiren:

Ausfithrung als Stahlmehrzwecktiiren bzw. so-
weit entsprechend den Auflagen der Baugeneh-
migung erforderlich, werden Brandschutztiiren
ausgefiihrt.

Wohnungseingangstiiren:

Ca. 60 mm dicke, abgesperrte Tiirblatter Ma-
hagoni furniert. Sicherheitsschlof mit

3 schliisseln. Hauptschliisselanlage nach
Schliefiplan.
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Wohnungsinnentiiren:

Mahagoni furnierte Tiiren mit Futter und Be-
kleidung gemif Muster. Wohnzimmertiren erhal-
ten einen Glasausschnitt. Driickergarnituren
messingfarben.

Fliesenarbeiten

Bader und WCs:
Tiirhohe Fliesenverkleidung ohne Sockel. Aus-
wahl nach Muster des Bautragers.

Kiichen:
An den Objektwidnden (Spiile, Herd), Fliesen-
spiegel ca. 60 cm hoch, ca. B85 cm iiber Fufbo-

den beginnend.

4. Betriebstechnische Einrichtung

4.1

Liftung

Innenliegende Bider, WC's und Kiichen werden
mechanisch entliiftet.

Natiirliche Be- und Entliiftung der Tiefgarage
iiber Zu- und Abluftéffnungen, die gem. Erfor-
dernis angeordnet und ausgefihrt werden.

5, Fachtechnischer Ausbau

5.1

Heizungsinstallation

Gasbefeuerte Heizungsanlage mit Brauchwasser-
bereitung im Untergeschof der straBenseitigen
Bebauung fiir die Gesamtanlage.

Heizkdrper nach Wirmebedarfsberechnung als
Radiatoren bzw. profilierte Flach-Heizkor-
per, Anordnung,soweit mdglich vor Fensterbrii-
stungen , Verbrauchsmessung iiber Verdunstungs-

zahler.



Sanitdre Installation

Zentrale Warmwasserversorgung. Je Wohnung
wird im Bad oder Kiiche ein Kalt- und Warmwas-
serzidhler unter Putz installiert.

Kiiche: Anschluf fir Kalt-, Warm- und Abwas-
ger sowie Anschluf mit Absperrventil
fiir Spiilmaschine.

Bad: Kalt-, Warm- und Abwasseranschlug.

Waschtisch aus Kristallporzellan, Fa-
brikat: Villeroy & Boch, Modell Lona
65 x 50 em grof, mit Einhebelmisch-
batterie.

Spiegel und Handtuchhalter.

Stahlbadewanne ca. 170/75 cm email-
liert. Fabrikat: Bamberger/Juwel mit
Einhebelmischbatterie, Handbrause und
Haltegriff.

Kristallporzellan-Klosettkorper als
Standklosett. Fabrikat: Villeroy &
Boch, Modell Taiga, mit Kunststoff-
sitz und -deckel, Tiefsplilkasten, Pa-
pierhalter.

Waschmaschinenanschlu mit Absperr-
ventil im Bad oder Kiiche.

Einbau einer Dusche, sofern méglich,
ist Sonderwunsch.

WC: Klosettkorper wie Bad mit Zubehor;
1 Handwaschbecken wie im Bad, jedoch
GroRe 50 x 40 cm. Spiegel und Hand-
tuchhalter.

Sanitdrobjekte in Bad und WC wahlweise in

den Farben weiRB, evergreen, beige, manhat-
tan, bermuda, sunset, caramel. Alle Armaturen
als Einhebelmischer, Fabrikat: Ceramix oder
gleichwertig.
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Allgemein

Kalt-, Abwasser- und Elektroanschluf fir eine
Waschmaschine und einen Trockner, im Wasch-
und Trockenraum. Der WEG ist damit eine In-
stallationsméglichkeit gegeben.

Absperrbare Kaltwasser-AuBenzapfstellen nach

funktionalen Erfordernissen fiir Gemein-
schaftseigentum.

Elektroinstallation

Zuleitungen zu den Wohnungen und Installation
entsprechend den VDE-Richtlinien. Zihleranla-
ge zentral im Untergeschof des Vorderhauses.

Anschlufleitung fiir Gemeinschafts-Breitband-
kabelanschluf (Fernseh + Rundfunkempfang), so-
weit o6rtlich die Verkabelung erfolgt ist,
oder anderenfalls Gemeinschaftsantenne mit
Verstdrker (ARD, ZDF, BR 3).

1 Fernseh-Anschluf je Wohnung im Wohnzimmer
1 Telefon-Anschluf fiir Telefon je Wohnung im
Flur.

Kiiche:

Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
Steckdose fiir Spiilmaschine
Steckdose fiir Kihlschrank
Steckdose fiir Abzugshaube
Steckdosen iber der Arbeitsplatte
Steckdose an der Tiir

Herdanschlug

W

Wohnzimmer:

2 Deckenbrennstellen mit Ausschaltung
6 Steckdosen
1 Anschlufméglichkeit fiir Fernseh-Rundfunk

Schlafzimmer:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung in Ver-
bindung mit 1 Steckdose
2 Doppelsteckdosen an den Betten
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Kinderzimmer:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
3 Steckdosen

Bader:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

1l Brennstelle iiber dem Wandspiegel mit Aus-
schaltung

1 Steckdose fiir die Waschmaschine

1 Steckdose neben dem Spiegel

Flure bzw. Diele:

1 Brennstelle mit Ausschaltungen
1 Steckdose,Anschlqucse fiir Telefon

WC:

1 Ausschaltung mit Brennstelle iiber dem
Wandspiegel

Balkone, Loggien:

1 Wandbrennstelle von innen schaltbar
1 Steckdose

Gemeinschaftshereiche:

Jede Wohnung erhdlt eine Tiirklingel mit
Sprechanlage zur Haustiir.

Die Beleuchtung der Treppenhiuser erfolgt
iiber Wandleuchten und wird iiber Treppenlicht-
automaten geschaltet.

Die Waschridume, Fahrriderabstellriume und
allgemeine Kellerflure erhalten je eine Aus-
schaltung und 2 Deckenbrennstellen mit Lang-
feldleuchten nach technischen Erfordernissen
und eine Steckdose unter der Ausschaltung.

Die Flure der zu den Wohnungen gehdrenden Ab-
stellridume erhalten Langfeldleuchten nach
technischer Erfordernis.

AuBenbeleuchtung zu den Hauszugingen, nach
technischer Erfordernis.

%




-~ .

»

- 11 -

5.4

6. AufBenanlagcn:

7. Wohnflidche

8. Allgemein:

Tiefgarage:

Langfeldleuchten iber dem Fahrbereich, nach
technischen Erfordernissen schaltbar iiber Ta-
ster, Regelung iiber Zeitschaltung.

Blitzschutz

1 Blitzschutzanlage mit Potentialausgleich,
Leitungen und Fundamenterder.

Miillplatz mit Sichtschutzwinden als Winkel-
stiitzmauern, Holz- oder Betonpalisaden oder
stahlbetonmiillboxen unter Beriicksichtigung
der Anforderungen der Miillentsorgung. Die
Miillplitze werden vorbereitet fiir die Aufnah-
me fir Millbehilter nach Angabe der zustdndi-
gen Entsorgungsbehorde. Stellung der Behalt-
nisse durch die WEG.

Bepflanzung und Begrinung sowie Ausstattung
des Kinderspielplatzes nach Freiflachenplan
und entsprechend den Auflagen der Baugenehmi-

gung.

Ermittlung nach FertigmaBen.

Die in den Plinen dargestellte Méblierung
stellt nur einen Einrichtungsvorschlag dar
und ist nicht Bestandteil des Kaufgegen-
standes.

Technische Anderungen auch durch rechtliche
Vorschriften und behérdliche auflagen sowie
wWahl gleichwertiger Materialien, bleiben dem
Bautriger vorbehalten.

Revisionssffnungen fir Absperrventile, Filter
Rohrverkleidungskisten oder Deckenabhdngungen
usw., sind in dem Kaufobjekt zu dulden und
zuginglich zu lassen.

Gestaltung und Farbauswahl erfolgen durch den
Architekten bzw. durch den Bautréger.

L
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Sonderwiinsche konnen gegen Ubernahme der
Mchrkosten bei rechtzeitiger schriftlicher
Beauftragung in die Ausfiihrung integriert
werden, falls hierdurch keine Verzégerungen
im Bauwablauf und Beeintrichtigungen auf das
Gemeinschaftseigentum entstehen.

Durch Vervielfiltigung kénnen die Pline un-

mafst&dblich sein. Geringe Abweichungen (Wohn-
flache/FertigmaRe) bleiben vorbehalten.

Darmstadt, 24. Januar 1992 ga/so/he/gs
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BAUBESCHRETIBUNG

Allgemeines:

Ausfihrungsgrund-
lagen:

Gewerbebereiche im Projekt
8750 Aschaffenburg-Damm, Haidstr. 19

Umfang, Nutzung

Das Gesamtprojekt umfaft eine rickwartige und
eine strafienseitige Bebauung.

Die straBenseitige Bebauung, umfaBt zwei Ge-
werbebereiche und im Dachgeschof 3 Wohnein-

heiten mit Galerie, im Keller sind teilweise \
Gewerbefldchen, mit Lagerraum, Toilettenan-

lagen, der HausanschluBraum, der Heizraum tind

ein gemeinsamer Fahrradabstellraum angeord-

net. Das Gebidude ist iiber eine Schleuse mit

der Tiefgarage verbunden.

Die straBenseitige Bebauung hat eine Durch-
fahrt zur riickwartigen Bebauung, sowie eine
Rampenabfahrt zur Tiefgarage,

Die rickwiartige Bebauung umfaft 33 Wohnein-
heiten, wird 3-geschossig mit DachgeschoB er-
stellt und ist komplett unterkellert. In den
Kellerbereichen sind alle Gemeinschaftsberei-
che, sowie teilweise die Tiefgarage enthal-
ten. Die Tiefgarage verbindet dje ruckwdrti-
ge Bebauung und die vordere Bebauung und be-
inhaltet 54 Stellplitze, davon 8 Stellplitze
als Einzelparker und 46 als Doppelparker.

Fur alle zur Verwendung kommenden Baustoffe
und Bauteile gelten die jeweils giiltigen DIN-
Vorschriften und die anerkannten Regeln der
Technik. Die Ausfihrung erfolgt entsprechend
der Baugenehmigung und unter Zugrundelegung
der Baverischen Bauordnung (Bay. BO).




BAULETISTUNGEHN

1. Erschliefung:

2. Rohbau:

2.1

2:5

5ffentliche Erschliefiung

Gas-, Zu- und Abwasser, Elektro-, und Te-
lefonanschluf bis in den Jjeweiligen Hausan-
schlufraum. Breitband-Kabelanschluf unter Be
riicksichtigung der Ausfiihrungen gemaR Punkt
5.3,

Nichtoffentliche Erschliefung

Ausfiihrung entsprechend den technischen Er-
fordernissen im Rahmen der Baugenehmigung.

Geschofhohen

StrafBenseitige Bebauung:
UG und Gewerbegeschosse: ca. 3,40 m
Dachgeschosse: . ca. 2,80 m

Erdarbeiten

Aushub der Baugrube, Abtransport und Beseiti
gung ilberschiissiger Bodenmassen. :

Grindung

Ausfiihrung der Griindung als Stahlbetonplat-
tengriindung nach statischer Erfordernis.

Abdichtung

Abdichtung der Tiefgarage und Keller durch‘
Ausfiihrung der Kellerwinde und Sohlplatte g
Sperrbeton.

UntergeschoR/Tiefgarage

Aufenwinde und tragende Innenwande aus stahl
beton glatt geschalt und entgratet oder Kal
sandstein gemauert.
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Nichttragende Innenwdnde aus Kalksandstei-
nen gemauert. Decken, Treppenldufe in Stahl-
beton. Sichtbare Betonfldchen glatt geschalt,
entgratet. Tiefgaragenboden maschinell ge-
glattet, Rampenabfahrt als profilierte Beton-
platte. -

Kellerausbau

Winde unverputzt, Stahlbetondecken und -stit-
zen in schalungsglatter, entgrateter Aus-
fiihrung. Kellerfenster als einfachverglaste
Kunststoff- oder Stahlfenster.

Geschosse iiber Erdreich

Stiitzen, Unterziige, Decken, Treppenldufe in

Stahlbeton nach statischer Erfordernis. Au-

genwinde entsprechend den Erfordernissen dér
Warmeschutzverordnung aus min. 30 cm Mauer-

werk.

Tragende Wiande bzw. Treppenhauswiande aus
Kalksandsteinen, Betonschalungssteinen oder
Stahlbeton.

Nichttragende Innenwande in den Biirobereichen

nach Wahl des Bautrigers, als 10 cm starke
Stianderwidnde.

Treppenhaus

Treppenlidufe und Podeste aus Stahlbeton mit
Natursteinbelag. Stahlgeldnder farbig behan-
delt.

Treppenhauswinde mit hellem Reibeputz. Lauf-
untersichten und Decken verputzt oder ge-
spachtelt mit hellem Dispersionsanstrich an-
gelegt.

Hauseingangstiir und Fenster aus Leichtmetall,
farbig beschichtet oder eloxiert. Leichtme-
tall-Briefkastenanlage im Bereich der Haus-
einginge fiir DIN A4-UmschlaggréBe, Gegen-
sprechanlage und Klingelanlage integriert.
Beleuchtung iiber Treppenlichtautomat.




Dach

ZimmermannsmiaBige Holzkonstruktion, als Sat-
teldach mit Betondachsteinen, Farbe ziegel-

rot. Hinterliiftete Dachkonstruktion mit Un-

terspannbahnen. Wiarmedammung fir Wohnbereich,
entsprechend Wirmeschutzverordnung.

i P . |
Dachentwiasserung aus verzinkten Regenrinnen

mit Fallrohren. %

Fassade |

|
Entsprechend einer Auflage der Stadt Aschaf- |
fenburg, wird die strassenseitige Fassade in
den Abmessungen des dort abgerissenen Gast-
hauses "Zum Léwen" als Sandsteinfassade er-
stellt.

Alle iibrigen Fassaden werden mit hellem mig
neralischem AuBenputz ausgefithrt. Balkon- und
Loggiengelidnder der gesamten Bebauung als
Stahlgelander feuerverzinkt.

Fenster- und Tiirelemente aus Holz, offenporig
lasiert mit Isolierverglasung.

Tiirhohe Fensterelemente als franzosische Bal-
kone mit Briistungsgelidnder, aus Stahl feuer-
verzinkt.

3. Innenausbau Gewerbefldchen

Wirme- und Schallschutz

Schallschutz nach DIN 4109, Warmeschutz nach
DIN 4108 bzw. Wirmeschutzverordnung.

Innenputz-, Anstricharbeiten

Alle Mauerwerks- und Betonwinde, erhalten el
nen einlagigen Gipsputz. Die Decken im Gewel”
bebereich werden als Kassettendecken ausge-
fiihrt. Die Decken in Nebenrdumen werden ge-
putzt und mit heller Dispersionsfarbe ange~
legt.

3



tm Lagerbereich, Archiv, Vorraum, Teekii-

che, WC-Anlagen erhalten Winde und Decken, so-
weit nicht gefliest, einen Dispersionsfarban-
strich.

Estrich- und Bodenbelage

Estrich:
stahlbeton-GeschoRdecken mit schwimmendem
Estrich auf Trittschalldidmmung gem. DIN.

Bodenbelige:

Teppichboden mit Sockel als Schlingenwa-

re oder Velour mit arbeitsbereich- und roll-
stuhlgeeignetem Material. Auswahl nach Mu-
sterpalette. Ausfithrung in allen Biroraumen,
Fluren.

Teekiiche und Vorraum:
Fliesenbelag mit Sockel. Auswahl nach Mustér-
palette des Bautrigers.

Archiv:
Teppichbelag wie vor, oder PVC-Belag nach Mu-
sterpalette des Bautragers.

Lager:
KellergeschoR, Bodenfliche wird maschinell
geglattet und gestrichen, alternativ PVC-
Belag.

WC-Anlage:
Fliesenbelag ohne Sockel. Auswahl nach Muster
des Bautragers.

Fenster

Fenster mit Isolierverglasung, 12 mm Luft-
zwischenraum, verdeckt liegende Einhandbe-
schlige.

Einf lilgelige Fenster- und Tiirelemente mit
Dreh-Kipp-Beschlag.

7zweifliigelige Fenster und Tiirelemente mit ei-
nem Dreh-Kipp und einem Drehbeschlag.

Bei vier- und sechsfliigeligen Fenster- und
Tiirelementen hat jedes Element einen Drehbe-
schlag, jedes duBere Element zusiatzlich einen
Kippbeschlag.




3.5

3.6

3.8

Rolladen

Fenster und Fenstertiiren erhalten Kunststoff.
rolliden, auBer Dachgeschoffenstern. Fenster
im Bereich der Sandsteinfassade erhalten in-
nen Sonnenschutzjalousien.

Fensterbinke

AuBen: Fensterbinke entsprechend den Anforde.
rungen der Sandsteinfassade.

Innen: Fenster mit gemauerten Bristungen,
Deutsch Jura gelb o.a.

Tiiren

Kellertiiren:
Stahlmehrzwecktiiren bzw. Brandschutztiren .
entsprechenden den Auflagen der Baugenehmi-

gung.

Eingangstiiren EG-Bereich:
Als Leichtmetallkonstruktion, farbig be-
schichtet, oder eloxiert mit Verglasung.

Eingangstiir zu Gewerbebereichen 1. 0OG:

Ca. 60 mm dickes, abgesperrtes Turblatt Ma-
hagoni furniert, Sicherheitsschlof mit 3-fach
Verriegelung im Rahmen einer Hauptschliissel-
anlage nach Schliefplan.

Innentiiren:

Mahagoni furnierte Tlren mit Futter und Be-
kleidung gemdR Muster. Tirdriicker und Be-
schldge als Kunststoffbeschlage.

Fliesenarbeiten

WC-Anlage:
Tiirhohe Fliesenverkleidung ohne Sockel. Aus-
wahl nach Muster des Bautrdgers.

Teekiiche:

An der Objektwand (Spiile, Herd), Fliesenspie-
gel ca. 60 cm hoch, ca. 85 cm iiber Fuflboden
beginnend.
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EG-Bereich

Differenzstufen in Stahlbetonausfiihrung mit
Fliesenbelag.

Verbindungstreppen zu EG und 0G:
gtahlkonstruktion mit aufgesetzten Holz-
trittstufen und Handlauf.

4. Betriebstechnische Einrichtung

Liftung

Innenliegende WC's und Kiichen werden mecha-
nisch entliiftet.

Be- und Entliiftung der Tiefgarage uber Zu-
und Abluftsffnungen entsprechend den Erfors
dernissen.

Fachtechnischer Ausbau

Heizungsinstallation

Gasbefeuerte Heizungsanlage mit Brauchwasser-
bereitung im UntergeschoB der strassenseliti-
gen Bebauung fiir die Gesamtanlage.

Heizkorper nach Wirmebedarfsberechnung als
Radiatoren bzw. profilierte Flach-Heizkorper,
soweit méglich vor Fensterbriustungen aufge-
stellt. Verbrauchsmessung iliber Verdunstungs-=
zdhler. ‘

Sanitdre Installation

Zentrale Warmwasserversorgung (Warm- und
Kaltwasser), verbrauchsabhiangige Zahler fur
Warm- und Kaltwasser unter Putz installiert.

Teekiiche:
Anschlug fiir Kalt-, Warm- und Abwasser sowie

Anschluf mit Absperrventil fiir Spulmaschine.




WC-Anlage:

Kalt-, Warm- und Abwasseranschluf. Wasch-
tisch aus Kristallporzellan, Fabrikat V&B,
GroRe ca. 40x50 cm groR, mit Einhebelmisch-
batterie und Spiegel. Kristallporzellan
WC-Korper als Standmodell, Fabrikat V&B, mit
Kunststoffsitz und Deckel, Spiilkasten und
Papierhalter. Urinale mit Geruchsspiiler. An-
zahl der Urinale und WC-Einrichtungen nach
Erfordernis, bzw. Nutzungskonzept.

Sanitiarobjekte in WC-Anlage in weiR.

Alle Armaturen als Einhebelmischer, Fabrikat
Ceramix, oder gleichwertigqg.

Allgemein

Absperrbare Kaltwasser-Aufienzapfstellen nach
technischen Erfordernissen.

Elektroinstallation

Zuleitungen zu den Gewerbeflichen und Instal-
lation entsprechend den VDE-Richtlinien. Zih-
leranlage zentral im Untergeschof.

AnschluBleitung fiir Gemeinschafts-Qmeitband-
kabelanschluf (Fernseh + Rundfunkempfang),so-
welt méglich, oder Gemeinschaftsantenne mit
Verstidrker (ARD, ZDF, BR 3).

Fernseh-AnschluR je Gewerbefldche. Standort
nach Angabe des Bautrdgers.

Telefon-Anschluf3 zentral im UG, Leerrohrin-

stallation fiir die spatere Installation des
Nutzers. Zuordnung nach Ausfiithrungsplanung.

Beleuchtung Bliro- und Gewerbeflidchen:

Leuchten in die Kassettendecken integriert,
mit Sicherstellung einer Beleuchtungsstidrke
von 500 LUX.

Steckdosen und Schalter nach Festlegung des
Bautradgers.
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Lager (UG) und Archiv (1.0G):

Langfeldleuchten nach Erfordernissen. Steck-
dosen und Schalter nach Festlegung des Bau-
tragers.

WC-Anlage:

Je 1 Deckenbrennstelle im WC-Vorraum und WC-
Bereich mit gemeinsamer Ausschaltung.
1 Steckdose jeweils im WC-Vorraum.

Vorraum (1.0G):

1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung
2 Steckdosen

Teckiiche:

Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
Steckdose fiir Spiilmaschine
Steckdose fir Kiihlschrank
Steckdosen iber der Arbeitsplatte
Steckdose an der Tiire

Herdanschluf

[ R

Gemeinschaftsbereiche:

Die Beleuchtung der Treppenhiuser erfolgt
uber Wandleuchten und wird iUber Treppenlicht-
automaten geschaltet.

Die Allgemeinriaume, auch fiir den Wohnbereich
der in der straBenseitigen Bebauung vorhande-
nen 3 DachgeschoRBwohnungen, erhalten fir die
Gemeinschaftsrdume die Installation entspre-
chend der Baubeschreibung Wohnbebauung.

AuBenbeleuchtung zu den Hauszugingen nach

funktionalen Gesichtspunkten und Planungen
der Auflenanlagen.

Tiefgarage:

Langfeldleuchten iiber dem Fahrbereich, nach
technischen Erfordernissen schaltbar iiber Ta-
ster, Regelung iber Zeitschaltung.




6. Nutzflichen

7. Auflenanlagen:

8. Allgemein:

Darmstadt,

29.

Januar 1992 ga/so/he/go

| Diensatsig

Stac
- Bz
Bauplan
Blitzschutz BV
1 Blitzschutzanlage mit Potentialausgleich,
Leitungen und Fundamenterder. ‘
B
: Fa.
Ermittlung nach FertigmaBen. Hew
- |
Hug
Millplatz mit Sichtschutzwinden als Winkel- 610

stiitzmauern, Holz- oder Betonpalisaden oder
Stahlbetonmiillboxen unter Beriicksichtigung

der Anforderungen der Millentsorgung. Die
Miillplatze werden vorbereitet fir die Aufnah-

me fiir Millbehdlter nach Angabe der zustindi. Anlae
gen Entsorgungsbehorde. Stellung der Behilt- []'
nisse durch die WEG.

Bepflanzung und Begriinung sowie Ausstattung

des Kinderspielplatzes nach Freiflachenplan RHES
und entsprechend den Auflagen der Baugenehmi-
gung. '

Die i

Die in den Pldnen dargestellte Moblie-

rung stellt nur einen Einrichtungsvorschlag
dar und ist nicht Bestandteil des Kaufgegen- E]
standes. []

Technische Anderungen auch dureh rechtliche
Vorschriften und behordliche Auflagen sowie []
Wahl gleichwertiger Materialien, bleiben dem
Bautrdger vorbehalten.

in d
Revisionsoffnungen fiir Absperrventile, Filter []
usw., bzw. Rohrverkleidungskidsten oder Dek- Eﬁ

a
aL

kenabhingungen sind in dem Kaufobjekt zu dul-
den und zuganglich zu lassen. wg
Gestaltung und Farbauswahl erfolgen durch dea e
Architekten bzw. durch den Bautrager. E?
u
Sonderwiinsche kénnen gegen Ubernahme der EE
Mehrkosten bei rechtzeitiger schriftlicher B
Beauftragung in die Ausfiihrung integriert EE
werden, falls hierdurch keine Verzogerungen
im Bauablauf und Beeintrachtigungen auf das Sie
Gemeinschaftseigentum entstehen.

Durch Vervielfdltigung konnen die Plane un-
mafstdblich sein. Geringe Abweichungen (Wohn
fldche/FertigmaRe) bleiben vorbehalten. e
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Dienststelle:
Stadt Aschaffenburg
- Bauverwaltungsamt -

Enuplan Nr.:

AL T R R

.
Fa.
Mengler
- Wohnbau KG -
HOogelstr. 89
6100 Darmstadt
b _|

Anlagen:

E 1 Kostenrechnung 2 Aufteilungspléne

Bescheinigung

On, Tag:

8750 Aschaffenburg, 03.02, 1992
Durchwahr Nr. Bnarbellerr(lni

06021/ 30250 Krebs oo 203

ernrnar Nr

| Zutretfendes ist angekreuzt E oder ausgefillt!

[]

auf Grund des § 7 Abs. 4 Nr. 2 / § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes

Die in dem beiliegenden Aufteilungsplan

[:]rthummBr = B b, = 98 =
* s~ 2" bis_— 37 =
E;]rthummer =39 - Big = AR
[% ] it Nummer __= 37 = bis_— 38 -

[]
in dem

D bestehenden [E zu errichtenden Gebaude
auf dem Grundstiick in (Strate, Hausnummer, Or)

|Haidstr. 19 und 19 a, 8750 Aschaffenburg

bezeichneten nicht zu Wohnzwecken dlene den Haum@

bezeichneten

bezeichneten Wohnungen

im Keller
achboden

D El Tiefgaragen- D
Garagen abstellplitze Stellpldtze

bereichneten Nicht zu Wohnzwecken diendenden

Gewerberaume

auf Flurstiick-Nr.

der Gemarkung
63 | Damm

eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts
|Aschaffenburg

far
!Pamm

Band Blatt
226 | 9230

D sind

E] gelten als

in sich abgeschlossen.

Sie entsprechen daher den Erfordernissen des § 3 Abs. 2 / § 32 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes.

Rg.-Nr. 12/92

t Gebiihr: &0 O; 09 DM
{Art. 1, 2, 6 und B KG
LY. mit Taril-Nr. 42,16, 17 KVz)




- Vorstehende Abschrift stimmt mit der
Urschrift berein.

!.

Aschaffenbur%. den 24 JULI 1992
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WosA .1‘1,

Klotz, Notar



