JORSCHAU

Versicherungsmakler

Ihr Ansprechpartner:

Herr Bjorn Olbrich

Tel.: +49 2131 4051 602

Fax: +49 2131 4051 609
TBO Versicherungsmakler GmbH | Wattmannstr. 40 | 41564 Kaarst E-Mail: bo@tbovm.de

Wattmannstr. 40

Herr 41564 Kaarst

Bjorn Olbrich
Von-Werth-Str. 24
50259 Pulheim

Kaarst, den 12.08.2019
Ihr vorldufiges Konditionsangebot 21840958 zur Finanzierungsanfrage 15274743
Sehr geehrter Herr Olbrich,
ich freue mich Ihnen aufgrund der vorliegenden Angaben ein vorldufiges Konditionsangebot unterbreiten zu kénnen.

Damit ich die Konditionen fiir Sie reservieren lassen kann, benétige ich die unterschriebene Auftragserteilung inkl.
vollstédndiger Unterlagen bis spatestens 13.08.2019, 09:00 Uhr. Eine Liste der bendtigten Dokumente finden Sie
auf der letzten Seite des Angebotes. Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass ohne vollstandige Unterlagen keine
Konditionsreservierung moglich ist.

MaBgeblich fiir dieses Angebot ist, dass sich der angegebene Objektwert in der endgiiltigen Kreditpriifung durch den
ausgewahlten Darlehensgeber bestdtigt. Eine abschlieBende Priifung der Finanzierungsanfrage behalt sich der ausgewahlte
Darlehensgeber vor.

Fir eventuelle Rickfragen stehe ich Ihnen selbstversténdlich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

Bjorn Olbrich
TBO Versicherungsmakler GmbH



P(_a_l_'sonllch_es Angebot fir
Bjorn Olbrich

Angebot 21840958 zur
Finanzierungsanfrage 15274743
Datum: 12.08.2019

Angebot giiltig bis:
13.08.2019, 09:00 Uhr

Ihr Ansprechpartner

TBO Versicherungsmakler GmbH Telefon: +49 2131 4051 602
Herr Bjérn Olbrich Fax: +49 2131 4051 609
Wattmannstr. 40 E-Mail:  bo@tbovm.de

41564 Kaarst

1. Ihr Finanzierungsbedarf

Kaufpreis des Objekts 62.500,00 EUR
Maklerprovision + 2.500,00 EUR
Kosten fiir Notar und Grundbucheintrag + 1.250,00 EUR
Grunderwerbsteuer + 4.062,50 EUR
Finanzierungsbedarf 70.312,00 EUR

2. Ihr Finanzierungsbaustein (Details: siehe Folgeseiten)

Effektiver Jahreszins
(PANngV)

Ein dt. Kreditinstitut 70.312,00 EUR 15 Jahre 1,42 % 1,47 %

Darlehen Darlehensbetrag Sollzinsbindung Sollzinssatz



JORSCHAU

Ihr Finanzierungsbaustein: Details

Darlehen
Darlehensbetrag
Sollzinsbindung
Sollzinssatz

Effektiver Jahreszins
(PAngV)

Vergleichszinsl)

Rate

Zahlweise

Art der Tilgung
Tilgungssatz bzw. Sparrate
Sondertilgungsmaoglichkeit

Restschuld am Ende der
Sollzinsbindung

Darlehenslaufzeit
(kalkulatorisch)

Auszahlungskurs
Bereitstellungszinsfreie Zeit
Bereitstellungszins danach
Bearbeitungskosten
Kontofiihrungsgebiihren
Schatzkosten

Teilauszahlungszuschlage

1) Bitte beachten Sie die ,Erlduterung zum Vergleichszins" auf den folgenden

Seiten.

Zusatzvereinbarung fiir Darlehen eines dt. Kreditinstituts

Es ist eine kostenfreie Objektbesichtigung vor Kreditentscheidung erforderlich.

Versicherungsmakler

Angebot 21840958 zur
Finanzierungsanfrage 15274743
Datum: 12.08.2019

Angebot giiltig bis:
13.08.2019, 09:00 Uhr

Ein dt. Kreditinstitut
70.312,00 EUR

15 Jahre

1,42 %

1,47 %

1,47 %

436,52 EUR
monatlich nachschiissig
annuitatisch

6,03 %

keine

0,00 EUR (Tilgungsbeginn Oktober 2019 unterstellt)

15 Jahre

100 %

1 Monat

0,250 % pro Monat
keine

keine

keine

keine



JORSCHAU

Versicherungsmakler

Angebot 21840958 zur
Finanzierungsanfrage 15274743
Datum: 12.08.2019

Angebot giiltig bis:
13.08.2019, 09:00 Uhr

Auftragserteilung

Wenn Sie uns den Auftrag zur Vermittlung des oben genannten Darlehens erteilen mdéchten, unterschreiben Sie bitte an der
unten gekennzeichneten Stelle. Schicken Sie bitte alle Seiten zusammen mit den noch fehlenden Unterlagen per Post an Ihren
Finanzierungsberater zuriick.

Bitte beachten Sie, dass wir Ihnen die genannten Konditionen nur bei Eingang der schriftlichen Auftragserteilung und der vollsténdigen
Finanzierungsunterlagen bis zum 13.08.2019, 09:00 Uhr reservieren lassen kdnnen. Dieses Angebot ist noch nicht rechtsverbindlich. Die
finale Priifungs- und Entscheidungskompetenz liegt beim jeweils ausgewahlten Darlehensgeber.

Unterschrift TBO Versicherungsmakler GmbH

Kaarst, 12.08.2019

Ort, Datum Vermittler

Thre Unterschrift

X

Ort, Datum Bjorn Olbrich




VQRSCHAU
~ Unterlagenliste fiur
Bjorn Olbrich

Versicherungsmakler

Angebot: 21840958
Finanzierungsanfrage: 15274743
Datum: 12.08.2019

Ihr Ansprechpartner

TBO Versicherungsmakler GmbH Telefon:
Herr Bjérn Olbrich Fax:
Wattmannstr. 40 E-Mail:
41564 Kaarst

Unterlagen

+49 2131 4051 602
+49 2131 4051 609
bo@tbovm.de

Allgemeine Unterlagen erhaltlich bei Zeitraum erledigt?
Diverse Vertragsunterlagen
ausgefiilites Formular 'Einversténdniserklarung zur Auskunftserteilung und Akteneinsichtnahme'
Konto-/Depotausziige Eigenkapital Eigene Unterlagen / nicht alter als 3 O
Eigenkapitalnachweis Bank Monate
Kogto-/DeEolfa;Jszt)ﬂgi Vc:rmégen Vebinlichketten. Nachcis 2.5, durch Koo Eigene Unterlagen / nicht lter als 6 0O
mindestens in Hohe der bestehenden weiteren Verbindlichkeiten. Nachweis z.B. durch Konto-,
Depotausziige/Ruickkaufswerte/Grundbuchausziige Bank / Steuerberater Monate
Kontoauszug Ratenkredite letzte(r) O
Mietvertrag Beleihungsobjekt O
Alternativ: aktuelle Kontoauszlige mit Angabe der Nettokaltmiete
Personliches Konditionsangebot O
von allen Darlehensnehmern unterschrieben
Schufa Einwilligung =
von allen Darlehensnehmern unterschrieben
_Unte_:r_schrlebene Fmanmerungsanfra_ge (Selbstauskunft) Eigene Unterlagen O
im Original; von allen Darlehensnehmern unterschrieben
Vertragskopie Ratenkredite O
Personliche Unterlagen von Bjorn Olbrich erhaltlich bei Zeitraum erledigt?
aktuell (nicht
Betriebswirtschaftliche Auswertung Eigene Unterlagen / alter als 2 Mon) =
inklusive Summen und Saldenliste (vom Steuerberater unterschrieben) Steuerberater und per Dez.
des Vorjahres
. Eigene Unterlagen /
Bilanz und GuV letzte(r
Steuerberater Y -
. Eigene Unterlagen /
Bilanz und GuV 2. letzte(r
Steuerberater Y -
Einkommensteuerbescheid Eigene Unter|agen /
Alternativ: Einkommensteuererkldrung, wenn Veranlagungszeitraum des Einkommensteuerbescheides Finanzamt Ietzte(r) D
langer als 2 Jahre zurlickliegt, vor erster Auszahlung im Original vorzulegen
Einkommensteuererklarung Eigene Unterlagen letzte(r) O
inklusive Anlage V
Lohn-/Gehaltsabrechnung Eigene Unterlagen / die letzten zwei O
zusétzlich Gehaltsabrechnung, aus der das 13. Gehalt hervorgeht Arbeitgeber Gehaltsabrechnuni
Personalausweis oder Reisepass O

beidseitige Kopie



JORSCHAU

Versicherungsmakler

Angebot: 21840958
Finanzierungsanfrage: 15274743
Datum: 12.08.2019

Unterlagen fiir die zu finanzierende Immobilie erhdltlich bei Zeitraum erledigt?
Aufstellung vergangener ModernisierungsmaBnahmen Eigene Unterlagen /
der letzten 15 Jahre inkl. Angabe Sanierungsjahr je Einzelgewerk und Rechnungsnachweisen zu den Verkaufer D
einzelnen Gewerken u
Baubeschreibung O
oder MaBnahmenbeschreibung
Farbfotos der Vorder- und Riickansicht des Geb&dudes i | icht &l |
Aktuelles aussagefahiges Farbfoto der Vorder- und Riickansicht des Gebaudes im Original (durch Elgen_e Unter agen / nicht alter als 6 D
Kunden erstellt, keine Exposefotos). Objektadresse muss aus dem Dokument hervorgehen. Bitte ggfs. Verkaufer Monate
handschriftlich vermerken.
Eigene Unterlagen
Farbfotos Innen Vgrkéufer gen/ O
. Eigene Unterlagen / s
Flurkarte oder amtlicher Lageplan Verkaufer / nicht dlter als 6 m
Flurkarte / Auszug aus der Liegenschaftskarte Katasteramt Monate
Grundriss
Erforderlich, wenn keine vom Architekten / Bautréger / Bauingenieur erstellte Berechnung der D
Bruttogrundfléche vorliegt. Bauplane / Grundrisse miissen nachvollziehbar bemaBt und durch
Architekten / Bautrager / Bauingenieur erstellt und bestatigt sein.
Kaufvertragsentwurf Eigene Unterlagen / m
vor Auszahlung im Original vorzulegen Verkaufer / Notar
. x Eigene Unterlagen /
Teilungserklarung Verkaufer / O
inkl. Aufteilungsplan und weiterer Anlagen sowie aller Nachtréage Hausverwaltung
Eigene Unterlagen / o
, w nicht alter als 3
Unbeglaubigter Grundbuchauszug Verkaufer / Monate O
Grundbuchamt
Wohnfldchenberechnung
Bruttogrundfléche; Alternativ: Baupléne; jeweils erkennbar durch Architekten / Bautrager / Bauingenieur D

erstellt



JORSCHAU ] ]
Erlauterung zum Vergleichszins

Versicherungsmakler

Was ist der Hintergrund des Vergleichszins?

Am 21.03.2016 ist das deutsche Gesetz zur EU-Wohnimmobilienkreditrichtlinie in Kraft getreten. Im Rahmen dieser Umsetzung gelten auch
neue Regelungen fiir die Berechnung des effektiven Jahreszinses:

Fiir Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage missen in Zukunft zusatzliche Kosten in den effektiven Jahreszins eingerechnet werden. Dies
kdnnen unter anderem Kosten fiir die Wertermittlung der Immobilie oder Besicherungskosten (z. B. Kosten zur Eintragung von Hypothek
und Grundschuld) sein. Eine eindeutige gesetzliche Regelung gibt es hinsichtlich der einzurechnenden Kosten nicht.

Wie betrifft diese Anderung das vorliegende Angebot?

Aufgrund unterschiedlicher rechtlicher Auslegungen treffen die Kreditgeber aktuell verschiedene Annahmen, welche Kosten sie in den
effektiven Jahreszins einrechnen. Einige Kreditinstitute rechnen zum Beispiel zusétzlich zu den aktuell bereits im Effektivzins enthaltenen
Kosten, wie Kontofiihrungsgebiihren oder Bearbeitungskosten, noch die Besicherungskosten ein, andere wiederum beriicksichtigen keinerlei
weitere Kosten. Aus diesem Grund kann bei Angeboten mit nahezu identischen Konditionen ein unterschiedlicher effektiver Jahreszins
ausgewiesen werden.

Was heiB3t das fiir Sie als Baufinanzierungsinteressent?

Um einen aussagekraftigen Angebotsvergleich unterschiedlicher Kreditgeber zu ermdglichen, weisen wir Ihnen im Angebot neben dem
effektiven Jahreszins zusatzlich den Vergleichszins aus. Der Vergleichszins berechnet sich auf Basis einheitlicher Kosten. Das bedeutet,
dass unabhdngig vom Kreditgeber immer die gleichen Kosten eingerechnet werden.

Hierfiir eine beispielhafte Darstellung:

Angebot 1 Angebot 2
Sollzinssatz 1,50 % 1,50 %
Einmalige Kosten* 5.000,00 EUR 5.000,00 EUR
Effektivzins 1,60 % 1,90 %
Vergleichszinssatz 1,80 % 1,80 %

* zum Beispiel Kosten zur Eintragung von Hypothek und Grundschuld

Bei Fragen wenden Sie sich einfach direkt an Ihren Berater.



VORSCHED] =
Begriffserlauterungen

Versicherungsmakler

Hier finden Sie die Erklarungen zu den wichtigsten Vereinbarungen, die Sie, je nach Finanzierungsform, in dem vorliegenden Angebot
erhalten haben. Fiir Fragen steht Ihnen nattirlich auch Ihr Berater gerne zur Verfiigung.

Annahmefrist

Die Kondition dieses Angebotes kann nur dann reserviert werden,
wenn die erforderlichen Unterlagen innerhalb der Annahmefrist bei
uns eintreffen.

Art der Tilgung
Es gibt verschiedene Varianten:

- Annuitatisch: Die gleichbleibende Darlehensrate setzt sich
aus Zins- und Tilgungsleistung zusammen. Damit wird mit jeder
Zahlung der Darlehensbetrag gesenkt, die Tilgungsbetrage
steigen somit im Umfang der Zinsen, die mit zunehmender
Rickzahlung geringer werden.

- Endfallig: Wahrend der Laufzeit erfolgen nur Zinszahlungen,
jedoch keine Tilgung. Das Darlehen wird zum Ende der Laufzeit
in einer Summe getilgt.

- Tilgungsfrei: Das Darlehen wird (iber die Laufzeit nicht
regelmaBig getilgt, sondern gemaB den Vereinbarungen Uber
Sondertilgungen zuriickgefiihrt.

Auszahlungskurs

Prozentsatz des Gesamtbetrags des Darlehens, der an den
Darlehensnehmer ausgezahlt wird.

Bereitstellungszins

Der genannte Bereitstellungszins beziffert diejenigen

Kosten, die nach einem festgelegten Stichtag (= Ende der
bereitstellungszinsfreien Zeit) auf den noch nicht abgerufenen
Darlehensbetrag berechnet werden.

Effektiver Jahreszins (PAngV)

Driickt die jahrlichen Gesamtkosten eines Darlehens aus, wobei
nahezu alle Preisbestandteile berlicksichtigt sind. Der Effektivzins
ermdglicht grundsatzlich den Vergleich verschiedener Angebote.
Die Effektivzinsberechnung ist in der Preisangabenverordnung
(PANngV) geregelt.

Kosten und Gebiihren

Der Darlehensgeber berechnet ggf. die im Angebot angegebenen
Kosten und Gebiihren (z. B. im Zusammenhang mit der
abschlieBenden Wertermittlung des Beleihungsobjektes).

Rate (Annuitat)

Die Rate ist der regelmaBige, zum vereinbarten Termin
fallige Zahlbetrag (gewdhnlich die Summe aus Zins- und
Tilgungsleistung).

Restschuld am Ende der Sollzinsbindung

Dies ist der Restbetrag des Darlehens nach Abzug aller
Tilgungsleistungen wahrend der Sollzinsbindung.

Sollzinsbindung (ehemals Zinsbindung)

Zeitspanne, fiir die im Darlehensvertrag der Sollzins zwischen
Kreditinstitut und Kunde fest vereinbart ist. Der Sollzins ist dadurch
gebunden. Nach Ablauf der Sollzinsbindung kann das Kreditinstitut
gewechselt oder der Zins bzw. Zinssatz neu verhandelt werden.

Sollzinssatz (ehemals Nominalzins)

Der Sollzinssatz ist der gebundene oder veranderliche periodische
Prozentsatz, der pro Jahr auf das in Anspruch genommene
Darlehen angewendet wird.

Sondertilgungsmoglichkeit

Das Darlehen kann ggf. gemaB den Vereinbarungen wahrend der
Laufzeit in Teilen oder komplett iber auBerordentliche Zahlungen
zuriickgefiihrt werden. Der angegebene Prozentsatz bezieht sich
auf den Darlehensbetrag.

Teilauszahlungszuschldage

Ausgleich fiir den zusatzlichen Aufwand eines Kreditinstitutes,
wenn das Darlehen auf Wunsch des Kunden in mehreren Teilen
(z. B. nach Baufortschritt) ausgezahlt wird. Dieser Zuschlag
variiert je nach Darlehensgeber: Wahrend manche Institute
nichts berechnen, kénnen bei anderen zwischen 50,00 EUR und
100,00 EUR fallig werden.

Tilgungssatz bzw. Sparrate

Bei Annuitatendarlehen ist dies die Hohe der anfénglichen Tilgung
bezogen auf den Darlehensbetrag. Bei vereinbarter endfalliger
Tilgung ist dies die Hohe der Sparrate.

Vorvertragliche Informationen

Vorvertragliche Informationen haben sowohl der Darlehensgeber
als auch der Darlehensvermittler dem Verbraucher rechtzeitig vor
Abschluss des Darlehensvertrags als Européisches Standardisiertes
Merkblatt auszuhdndigen. Sie dienen dem Verbraucher

als Uberblick und Vergleichsgrundlage. Zusétzlich hat der
Darlehensvermittler eine eigene vorvertragliche Informationspflicht
vor Abschluss des Darlehensvermittlungsvertrags gegeniiber dem
Verbraucher.

Zahlweise

Dies sind die vereinbarten Termine fiir die Ratenzahlung. Fir
eine monatliche Ratenzahlung bedeutet dies: vorschiissig zum
Monatsanfang, mittelschiissig zur Monatsmitte und nachschiissig
zum Ende des Monats.



VORSCHAU
— | Einverstandniserklarung zur Auskunftserteilung und Akteneinsichtnahme

Antrag auf Auskunft / Akteneinsicht in
- das Altlastenkataster
- das Baulastenverzeichnis

- die Bauakte
- das Grundbuch
- die Liegenschaftskarte

Antragsteller

Antragsteller Antragsteller
Gutachter/ Sachverstandiger oder sonst. Dritte:

DB Privat- und Firmenkundenbank AG

PLZ, Ort, StraBe, Hausnummer

Grundstiick, uiber das Informationen / Akteneinsicht gewiinscht werden
PLZ, Ort, StraBe, Hausnummer

Amtsgericht, Gemarkung (Grundbuch von), Grundbuchblatt-Nr., Flurstiick-Nr.

Eigentiimer des Grundstiicks

Name, Vorname (bei Firmen oder mehreren Eigentimer bitte Vertretungsberechtigten angeben)

PLZ, Ort, Strale, Hausnummer

Wir beantrage/n Auskunft / Akteneinsicht Uber vorliegende Informationen zum Altlastenkatas-
ter / Baulastenverzeichnis / der Bauakte / das Grundbuch fir das / die oben genannte/n
Grundstick/e.

Ich bin / wir sind damit einverstanden, dass der oben genannte Antragsteller oder ein von ihm
Bevollmachtigter hinsichtlich des oben bezeichneten Grundbesitzes Auskunft / Akteneinsicht
Uber vorliegende Informationen zum Altlastenverzeichnis / Baulastenverzeichnis / der Bauak-
te / zum Grundbuch / zur Liegenschaftskarte erhalten / nehmen darf. Die Auskunft / Aktenein-
sicht darf auch durch beauftragte Dritte erfolgen (Unterbevollmachtigung). Der Antragsteller
darf zu diesem Zweck die hierfiir bendtigten Grundbesitz- und Personendaten an den Beauf-
tragten weitergeben. Ich entbinde / wir entbinden insoweit den Antragsteller vom Bankge-
heimnis. Eine generelle Befreiung vom Bankgeheimnis ist damit nicht verbunden. Ich willige /
wir willigen weiter ein, dass der Antragsteller und von diesem beauftragte Dritte diese Voll-
macht und weitere Grundbesitzunterlagen in gemeinsamen Datenbanken speichert und zur
Einholung der gewilnschten Akten / Informationen auch elektronisch weiterleiten darf.

Datum, Stempel / Unterschrift des Eigentiimers



