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'8:2 Mietzeit

‘@ (1) Das Mietverhaltnis beginnt am_ /‘ AN 195"'}}
* Der Mieter ist verpflichtet, innerhalb einer Woche nach Einzug seiner
gesetzlichen Meldepflicht bei dgr Meldebeh’érde‘ nachzukommen.

%

‘a) Nur fir Vertrdge von bestifnm-

Fiir,Wéhnungsmietverﬁ'a‘ltnisse F rgewerblicﬁe. f‘re‘ibe‘ruflic‘hev
linké Spalteausfiillen undrechte
. Spalte streichen!

¥

)
4

~ Die gesetzhche Kundigungsfnst gema § 565'BGB betrdgt bei einem Mietver-
hiltnis Uber Wohnraum 3 Monate; sie verlangert sich nach 5, 8 und 10 Jahren
seit der Uberlassung des Wohnraums um jeweils 3 Monate. .,

Falls keine Vsrlangerungsmogllchkelt beabslchtlgt, diesen Sa%istreicheh.

e WETICIR g

* licher Frist') gekiindigt werden.

b) Nur fiir Vertrdge von unBe-‘ b) Nur fiir Venrage von unbe-
~ stlmmter Dauer - stimmter Dauer

Der Mietvertrag _lauft,auf unbe- Der Mietvertrag lauft auf unbe-
stimmte Zeit und kann mit gesetz- | stimmte Zeit und kann mit einer

Frist von _ 3 Monaten zum Schiuf @
4 | eines Kalendermonats — ¥atender- @
i & V. s vnﬁehahm gekiindigt werden.

(2) Die Kiindigung muB schnftllch bis' zum 3. Werktage des. ersten
"Meonats der Kiindigungsfrist erfolgen. Fiir die Rechtzeitigkeit der Kiindigung
kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Zugang des Kiindi- -
gungsschrelbens an. :

X

(3) Der Vermieter haftet nicht fiir die rechtzemge Freimachung der Raume

" durch den bisherigen Mieter.

(4) Auf § 568 BGB?) (stillschweigende Verlangerung des Mietverhalt-

&) msses) kénnen: slch die Vertragspartner nicht berufen.

§3 Au&erordentliqhes Kundlgungsrbcht des Vermieters
Die fiir dle fristlose’ Kindigung durch den Vermieter (z B. bei vertrags- -

- widrigem , Gebrauch, bei Zahlungsverzug, bei erheblicher Belastigung)

geltenden gesptzlichen Bestimmungen bl‘eiben unberiihrt.

§4 Mietzins und Nebenkosten o
(1) Der Ml’etzms betrégt monatlich s DM@

(in Wonen ............. 4’\:»&.1‘(!0\““ sy 5 e DM) @

A

davon fiir die Wohnrﬁume ‘ DM, @~ g

3 dgy.\jur die Geschaftsraume Naed : DM. ®

‘) Die qesetzllche Kundlgungsfrlst gemaR § 565 BGB betra gt bei einem Mietver-.
haltnis tiber Wohnraum 3 Monate; sie verlangert sich nach b, 8 und 10 Jahren seit
der: Qherlassung des Wohnraums um jeweils 3 Monate.

?) Ein Mletverhaltms gllt kraft d|eser Bestimmung als auf unbestimmte Zeit verlangert,
wenn der G 1 der he nach Ablauf der Mietzeit vom Mieter fort-
.gesetzt wird und mcht einer der Vertragspartner sei tg henden Willen

< binpen 2 Wochen dem anderen Teil egenuber erklart. Falls diese Rechtsfolge
nicht ausgeschlossen werden soll, ist 4 zu streichen.
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(2) Neben der Miete
werden folgende Kosten erhoben fiir Verteilungsschliissel

) Wass\er *M+M’Mw A

® allg. Stromverbrauch. _.... ;
@ Flur- und Treppenhausreinigung ‘M%"‘HW'%I

@ Hauswart MMMMMMWA;.W“M
o autzug . Waae AZa A28 : -

® Sonstiges (z. B. Benutzung von Wasch-, Trocken- und Biigelmaschinen,

@ Betriebskosten von Sammelantennen)

(3) Der Mieter ist verpflichtet, die Kosten der vom Vermieter abgeschlos-
senen Reinigungs- und Wartungsvertrige fiir Gas- oder Elektrogerdte, zu
deren Eenutzung oder Mitbenutzung der Mieter berechtigt ist, ginschl. der
Gas-, Ol- oder Elektroheizung anteilig zu erstatten; sein Anteil betragt

PS /)XM,H ...... (Reszonte—oder Bruohiile).

(4) Fiir den Fall, daB infolge einer Erhohung der Bewirtschaftungskosten
eine Mehrbelastung des Vermieters eintritt, tragt der Mieter hiervon

® - _ (Prozente oder Bruchteile), solange und

soweit nicht gesetzliche Vorschriften entgegenstehen, und zwar vom Zeit-
punkt des Entstehens an.

(5) Im offentlich geférderten Wohnungsbau gilt die Einzelmiete, die auf
der Grundlage der festgesetzten, genehmigten oder ermittelten D v
schnittsmiete (endgiiltige Wirtschaftlichkeitsberechnung) berechnet 4
zuziiglich der zuldssigen Zuschlége, Vergiitungen und Umlagen als vom
Tage des Mietbeginns an vereinbart; ein sich etwa ergebender Unter-
schiedsbetrag ist auszugleichen.

(6) Gesetzlich zugelassene Mietpreiserh6hungen gelten vom Tage der
Zulassigkeit an als vereinbart. 3
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§5 Zahlung des Mietzinses

(1) Der Mietzins ist spatestens am 3. Werktage eines jeden Monats an den
Vermieter oder an die von ihm zur Entgegennahme erméchtigte Person oder
Stelle kostenfrei im voraus zu zahlen. Die Nebenkosten sind, soweit nichts
anderes vereinbart ist, zugleich mit dem Mietzins zu entrichten. Folgende
Nebenkosten sind binnen einer Woche nach Aufforderung zu zahlen:

(f) Bei verspateter Zahlung ist der Vermieter berechfigt, etwaige Mahn-
kosten und Verzugszinsen zu erheben. Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung
kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Zugang oder die Gut-
schrift des Betrages an.

(3) Befindet sich der Mieter mit der Zahlung des Mietzinses im Riickstand,
so sind Zahlungen zunichst auf Kosten einschlieBlich etwaiger ProzeB-
kosten, dann auf die Zinsen und zuletzt auf die Hauptschuld, und zwar
zunichst auf die altere Schuld, anzurechnen.

3 -~ - .
(4) Der erste Mietzins ist am .(]...‘Y;,.}]— bei VertragsabschluR — @

in Hohe von Y i t B : DM zu zahlen.

-t AR - Viro ksl Mikin i

§6 Aufrechhung. Minderung

(1) Der Mieter kann gegeniiber dem Mietzins mit einer Gegenforderung
nur aufrechnen oder ein Minderungs- oder Zuriickbehaltungsrecht am Miet-
zins nur ausiiben, wenn er dies mindestens einen Monat vor Falligkeit des
Mietzinses dem Vermieter schriftlich angekiindigt hat und sich mit seinen
Zahlungsverpflichtungen nicht im Riickstand befindet. Fiir andere als
Wohnungsmietverhéltnisse sind die Ausiibung eines Zuriickbehaltungsrechts
und die Aufrechnung mit anderen als Ersatzforderungen wegen Mangel der
Wache (§ 538 BGB) ausgeschlossen.

* _.) Fir andere als Wohnungsmietverhéltnisse ist die Verrechnung von
Gegenforderungen des Mieters auf monatliche Teilbetrége beschrankt, die
20 v. H. des monatlichen Mietzinses nicht iibersteigen dirfen.

(3) Minderungs- oder Schadenersatzanspriiche wegen Baufeuchtigkeit
eines Neubaues kénnen in einem Zeitraum von 2 Jahren seit der Bezugs-
fahigkeit nicht geltend gemacht werden.
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57 Zentrgle Heizungsanlage und Warmwassie?versorgung

(1) Die Sammelheizung istin der Zeit vom 1. Oktober bis 30. April (Heiz-
periode) dergestalt in Betrieb zu halten, dak die Mietrdume eine ange-
messene Temperatur aufweisen. Als angemessen ist eine Temperatur von
mindestens 20° C fiir die Zeit von 9 bis 22 Uhr in den zum Tagesaufenthalt
benutzten Raumen anzusehen. AuRerhalb der Heizperiode ist die Sammel-

"Mehrheit der im Hause vorhandenen Mietparteien der Beheizung zus,  _at.

b @® (2) Die Warmwa'sserversorgungsahlaga ist ,sténdig — wihrend der Heiz-
| '@ periode — an folgenden Tagen der Woche in Betrieb zu haltens 47 (. e

. @ o
@ zentralen Heizungsanlage und/oder Warmwasserversorgung zu bezahlen.
t Zu den Betriebskosten gehdren die Brennstoffkosten einschlieRlich der
: Kosten fiir Heizstrom, Anfuhrkosten, Kosten der Einlagerung der Brenn-
stoffe, Trinkgelder, die Bedienungskosten sowie die Kosten eines etwaigen
Kundendienstes, der Kesselreinigung und eines etwaigen ‘Heizkostenver-
teilerdienstes (Warmemesserdienstes) sowie die Kosten einer etwaigen
Haftpflichtversicherung gegen Olschaden. Bei Bedienung durch den Ver-

. mieter oder eine zu seinem Hausstand gehdrende Person ist das ortsiibliche

[ Entgelt einzusetzen. 3

(4) Die Betriebskosten werden umgelegt — nach Quadratmeter - der

@® nach dem Ergebnis der Heizkostenverteiler. Bei Umlage nach dem Ergebnis
der Heizkostenverteiler (Warmemesser) werden 50% der Kosten nach dem
Verhltnis der Grundflichen der vermieteten Rdume einschlieRlich Flure
und Nebenrdume und 50% nach dem gemessenen Warmeverbrauch um-

i  gelegt. (Falls andere Aufstellung gewiinscht, vorstehende Prozentzahlen

" handschriftlich andern.)

kérper in Betrieb zu_ halten; kommt er dieser Verpflichtung nicht na 50
befreit dies nicht von der Verpflichtung zur Beteiligung an den Betriebs-

des Vermieters. :

Soweit nichtvermietete Raume nicht beheizt werden, erfolgt die Umlage
der Betriebskosten in der Weise, daf zunéchst die Kostenin Héhe von 15v. H.

8
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@ Wohnflache der beheizten Rdume — nach der Flache der Heizkorper — -

Der Mieter ist verpflichtet, die in den Mietrdumen vorhandenen Jgiz- -

kosten, und zwar unbeschadet weitergehender Schadenersatzansprﬁche‘

auf alle, also auch auf die leerstehenden Raume, umgelegt werden. Den auf .

heizung in Betrieb zu nehmen, soweit es die Witterung erfordert u, lie .

(3) Der Mieter ist verpflichtet, die anteiligen Kosten fiir den Betrieb der .

die leerstehenden Raume ,entfajlenderi Anteil von 15 v. H. hat der Vermieter

zu tragen. Die verbleibenden 85 v. H. der Gesamtsumme werden auf die be-
wohnten Raume umgelegt. A $ ¥

(5)«3" Fir die Bezahlung der Betriebskosten gilt folgendes:

a) Zahlung nach Rechnungseingang
(-Qer Vermieter ist berechtigt, von dem Mieter die Zahlung seines Anteils
1 den Betriebskosten jeweils nach Vorlage der Rechnung zu ver-
angen. Die Zahlung hat innerhalb einer Woche nach Anforderung zu er-
folgen.

b) yorséhutsweise Zahlung ; ;
Der Vermieter ist berechtigt, mit der jeweils félligen Miete einen Vor-

schuR in Hohe von /12 der abgerechneten anteiligen Kosten der abge- .

laufenen Heizperiode oder bei Erstvermietung der mutmaRlichen Kosten
der kiinftigen Heizperiode zu verlangen. Im Falle eines Mehrverbrauchs,
der bei Bemessung der Vorschiisse noch nicht beriicksichtigt war,

und/oder einer erheblichen Erhohung oder Senkung der Betriebskosten @

sind “die Vgrschﬁsse.entsprechend der Kostendnderung vom VeJ'mieter
neu zu bemessen. Uber die Vorschiisse st jeweils mit dem Stichtag
30. Juni in angemessener Frist abzurechnen.

(6) Die durch eine allgemeine Brennstoffknappheit bedingte teilweise
oder véllige Stillegung der Anlagen’ verpflichtet den Vermieter nicht zur®
Ersatzbeheizung und berechtigt den Mieter nicht zur Geltendmachung von
Mietminderungen oder Schadenersatzanspriichen. Dies gilt auch bei son-
stigep Betriebsstérungen und Betriebsstillegungen, vorausgesetzt, daB der
Vermieter unverziiglich das zur Beseitigung derartiger Betriebsunter-

brechungen Erforderliche und Mogliche veranlaft.

§ 8 Aufzugbenutzung

A)‘ Den Mietern steht der Aufzug von / bis ___~~.. Uhr zur Ver-
i _ang. Die von den zustdndigen Uberwachungsorganen erlassenen Be-
triebsvorschriften sowie die entsprechenden Bestimmungen in der Haus-
ordnung sind zu beachten.

(2) § 7 Abs. 6 gilt sinngemé. G :
(3) Fiir etwaige durch die Benutzung bdes_‘Fahrstuhls entstehende Scha-
den haftet der Vermieter nur, soweit ihn vorsatzliches Verschulden trifft.

9
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§ 9 Benutzung der Mietrdume, Untervermietung

(1) Der Mieter darf die Mietrdume zu anderen als den in § 1 bestimmten
Zwecken nur mit schriftlicher Erlaubnis des Vermieters benutzen.

(2) Der Mieter ist ohne ausdriickliche schriftliche Erlaubnis des Ver-
mieters unbeschadet der Vorschrift des § 549 Abs. 2 BGB weder zu einer
Untervermietung der Mietraume oder einzelner Rdume noch zu einer son-
stigen Gebrauchsiiberlassung an Dritte berechtigt. Die Erlaubnis gl
fir den einzelnen Fall und kann aus einem wichtigen Grunde wide, _n
werden. :

(3) Der Mieter tritt dem Vermister schon jetzt fiir den Fall der Unterver-
mietung die ihm gegen den Untermieter zustehenden Forderungen nebst
Pfandrecht in Héhe der Mietforderungen des Vermieters zur Sicherheit ab.

(4) Der Vermieter ist zur Erhebung eines angemesseﬁen Untermietzu-

schlages berechtigt.

§ 10 Anbringung von échildem usw.

(1) Der Mister ist ohne ausdriickliche schriftliche Erlaubnis des Ver-
mieters zur Anbringung von Schildern, Aufschriften und anderen Vor-
richtungen sowie zum Aufstellen von Schaukésten und Warenautomaten
nicht berechtigt. Soweit bei gewerblichen oder freiberuflichen Mietver-

haltnissen die Rechtsprechung dem Mieter einen Anspruch auf die Schaf- ‘

fung von Anlagen dieser Art zugesteht, ist mit dem Vermieter eine Verein-
barung iiber Anbringungsort und die Gestaltung der Anlagen zu treffen,
wobei eine Anbringung nur in ortsiiblicher und angemessener Weise und
fiir eigene Zwecke des Mieters zuldssig ist. :

(2) Etwa erforderliéhe behdrdliche Genehmigungen sind vom Mieter
auf seine Kosten einzuholen. Auch die iiber diese Kosten hinausgehenden
laufenden Gebiihren und Abgaben tragt der Mieter.

(3) Der Mieter haftet fiir alle Schaden, die in Zusammenhang mit An-
lagen obiger Artentstehen. Er istverpflichtet, auf Verlangen des Vermieters bei
Beendigung des Mietverhiltnisses den friiheren Zustand wiederherzusm‘{}.

W

§ 11 Verkaufsridume :
Fiir den Fall, daR ein Verkaufsraum Gegenstand des Vertrages ist, darf der
Mieter nicht wéhrend der Mietzeit den Geschiftsbetrieb in dem vermieteten

Raum ganz oder teilweise einstellen oder die Art seines Geschaéftsbetriebes
andern,

10

§ 12 AuRenantennen

Die Anlage von Antenneh auRerhalb der gemieteten Raume ist nur nach
AbschluB des vom Haus- und Grundeigentiimerverband Ruhr e. V. heraus-
gegebenen Antennenvertrages gestattet.

- 813 Tierhaltung
: ‘e, auch Haustiere, wie Hunde, Katzen, Hiihner, Tauben, Kaninchen,

dﬁrren nur mit schriftlicher Erlaubnis des Vermieters gehalten werden. Die
Erlaubnis kann widerrufen werden, wenn Unzutréglichkeiten eintreten.
Den Aufstellungsort von Stallungen und dergl. bestimmt der Vermieter.

Der Mister haftet fiir alle durch die Tierhaltung entstehenden Schéaden.

§ 14 Kraftrader, Motorroller,
Fahrrider mit Hilfsmotor (Mopeds), Heizdl

Kraftrader, Motorroller, Fahrrdder mit Hilfsmotor (Mopeds) u. &. Fahrzeuge
sowie Heizdl und andere feuergefahrliche Stoffe diirfen nur mit schrift-
lichem Einverstéandnis des Vermieters in den von diesem dazu bestimmten
und den polizeilichen Vorschriften entsprechenden Raumen untergestellt
werden ; das gilt auch fiir das Abstellen auBerhalb des Gebaudes (siehe auch
Hausordnung Abschnitt I, Abs. 5).

§ 16 Betrieb von Feuerstéitten

(1) Feuerstétten aller Art darf der Mieter nur unter Verwendung der hier-
fiir vorgesehenen KaminanschluBlcher an die ihm auf sein Verlangen vom
zustandigen Bezirksschornsteinfegermeister zu benennenden Kamine an-
schlieBen.

(2) Die Errichtung neuer Feuerstétten oder die Verlegung bereits vor-
handener ist ohne schriftliche Genehmigung des Vermieters und ohne
baubehérdliche Genehmigung untersagt und gemaB § 368 Abs. 3 StGB

ar.

' \3) Die Aufstellung und der Betrieb von Feuerstatten aller Art sowie die
Anbringung von RuB- und Rauchabsperrschiebern, die Anlage neuer
KaminanschluBlécher und AuBenwandabziige bediirfen der schriftlichen
Ein willigung des Vermieters.

(4) Alle in Zusammenhang mit dem Betrieb von Feuerstatten erforder-
lichen behérdlichen Genehmigungen und Unbedenklichkeitsbescheinigun-

3 1




@ wenn dies nicht méglich ist, bis spétestens zum ..

@ folgende Arbeiten in den Mietrdumen vornehmen zu. lassen:

AN
e
3
¥

“gen hat der Mieter auf seine Kosten beizubringen ;'er verpﬂighfeﬁs‘ch, im Falle

** der Genehmigung die hierzu erlassenen behordlichen Richtlinien zu beachten

und etwa sich hieraus ergebende Kosten selbst zu tragen.

&

(5) Im Falle der Benutzung eines Olofens muB dieser den technischen '

Richtlinien des Fachverbandes der Heiz- und Kochgerateindustrie ent-
sprechen und demgemaR auf dem Geriteschild unter den sonstigen An-
gaben den Hinweis ,Nach HKI-Richtlinien gepriift” tragen, ferner di r-
schrift ,,Nur fiir Heizél EL”, Seine Aufstellung muR durch einen Fac!  %in
erfolgen. Auch hinsichtlich der Lagerung des Heizdls sind die einschldgigen
gesetzlichen und behordlichen Vorschriften zu beachten, des weiteren die

im Rahmen der Hausordnung — auch die wéhrend des Mietverhéltnisses —. |

insoweit vom Vermieter gegebenen Anweisungen. ’

(6) Fiir den Schaden, der durch die Aufstellung, den ‘Betrieb oder den
Abbau von Feuerstétten entsteht, haftet der Mieter.

(7) Die Aufstellung folgender Feuerstitten wird genehmigt (Betriebs

@ und Brennstoffart angeben): : e

L

<

L AR ®

§ 16 Waschen in der Wohnung

Das Waschen und Trocknen von Wasche in der Wohvnung ist mit Ausnahme . -

von Sauglings- und Kleinwésche nicht gestattet. Dies gilt nicht fir die
sachgemiBe Benutzung einer neuzeitlichen, fiir den Gebrauch in der Woh-
nung eingerichteten Gas- oder Elektro-Haushaltswaschmaschine - und

Trockenschleuder, sofern hierdurch die Mietrdume oder 'sonstige Raume

nicht gefahrdet und die Hausbewohner nicht beldstigt ‘werden. Das Auf-
stellen solcher Maschinen ist dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Das
Aufhingen der Wasche zum Trocknen in der Wohnung ist unzuldssig.

§ 17 Zustand der Mietraume

(1) Der Vermieter verpflichtet sich, vor dem' Einzug des Mieters (ﬁer,

$ &
b gl 5 1

s

; unverziiglich nach Inbesitznahme

Fy

Y B :

? 1 i y

(2) Der Mieter \ferpfiichtet sich, vor seinem Einzug oder, falls. dies nicht

méglich ist, bis spatestens zum

in den Mietraumen vornehmen zu lassen: @

4

(\) Der Mieter erklért, daR ihm der Zustand der Rdume bekannt ist.

{4) Die Haftung des Vermieters aus § 536 BGB wird fiir den Fall einer
Verinderung der Mietsache durch Ereignisse, die er nicht zu vertreten hat,
ausgeschlossen; unter der gleichen Voraussetzung stehen dem Mieter die
ihm durch §§ 537ff. BGB eingerdumten Rechte nicht zu. Gleichfalls aus-
‘geschlossen ist die vertragliche Haftung des Vermieters gegeniiber den-
jenigen Personen, die weder Besitzer noch Besitzdiener der gemieteten
Réaume sind.

Cho § 18 Instandhaltung der Mietrdume -

(1) Der Mieter hatin den Mietrdumen fiir gehorige Reinigung, Liftung und
Heizung zu sorgen und die Rédume sowie die darin befindlichen Anlagen
und Einrichtungen pfleglich zu behandeln.

(2) Der Mieter hat die Mietrdume von Ungeziefer frei zu halten. Kommt er

_ dieser Verpflichtung nicht nach, so kann der Vermieter die zur Vertilgung

des Ungeziefers notwendigen MaBnahmen auf Kosten des Mieters durch-

fiihren lassen. Fiir Schaden, die im Zusammenhang damitentstehen, haftet der

Mieter. Der Mieter kann sich darauf, daR die Mietraume im Zeitpunkt der
Ubergabe nicht ungezieferfrei waren, nur berufen, wenn er dem Vermieter.
der Mietrdume eine 'entsprechende
Bescheinigung eines Sachversténdigen vorlegt.

(3) Fiir Beschadigungen der Mietrdume und des Gebaudes sowie der zu
den Mietraumen oder zu dem Gebéude gehorenden Anlagen ist der Mieter
tzpflichtig, soweit sie von ihm oder den zu seinem Haushalt gehérenden

i nen sowie Untermietern, Besuchern, Lieferanten, Handwerkern usw.

folgende Arbeiten q

verursacht worden sind. Leistet der Mieter Schadenersatz, so ist der Vermieter
verpflichtet, seine etwaigen Anspriiche gegen den Verursacher des Schadens

an den Mieter abzutreten. Dem Mieter liegt der Beweis dafiir ob, daB ein
schuldhaftes: Verhalten nicht vorgelegen hat.

(4) Der Mieter ist insbesondere verpflichtet, auf seine Kosten die Schon-
heitsreparaturen (Innenanstrich und Tagezierung) in den Mietrdumen aus-

R, . 13,
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® stungsaufnahme in die Mietraume ein:

zufithren sowie die Rolldden, Licht- und Klingelanlagen, Schidsser, Haus-
briefkdsten, Wasserhdhne, Klosettspiiler und -topfe, Wasch- und Abflug-
becken in gebrauchsfahigem Zustand zu halten und zerbrochene Glas-
scheiben zu ersetzen; ebenso hat er Reparaturen an Bade- und Duschein-
richtungen, die nicht durch natiirlichen Verschlei notwendig geworden
sind, auf seine Kosten ausfiihren zu lassen. Dies gilt auch bei Verschulden
Dritter. Abs. 3, Satz 3 gilt entsprechend.

(5) Jeden in den Mietrdumen entstehenden Schaden hat der ﬂ
soweit er nicht selbst zu dessen Beseitigung verpflichtet ist, unverzin,.Zh
dem Vermieter anzuzeigen. Fiir einen durch nicht rechtzeitige Anzeige ver-
ursachten weiteren Schaden ist der Mieter ersatzpflichtig,

(6) Ist bei Vorliegen von behebbaren Bergschiiden zwischen dem Ver-

" mieter und dem Bergwerksbesitzer {iber die Regulierung eines Berg-

schadens am Mietobjekt eine Vereinbarung zustande gekommen oder ist iiber
diesen Anspruch rechtskréftig entschieden, so hat der Mieter gegeniiber dem
Vermieter aus diesem Rechtsgrund keine weitergehenden Anspriiche; er ist
jedoch berechtigt, gegeniiber dem Bergwerksbesitzer weitergehende An-
spriiche selbst durchzusetzen.

§ 19 Verdnderungen an und in den Mietriumen durch den Mieter

(1) Verénderungen an und in den Mietraumen, insbesondere Um- und
Einbauten, Installationen und dergl., diirfen nur mit schriftlicher Erlaubnis
des Vermieters vorgenommen werden. Die Erlaubnis kann davon abhéngig
gemacht werden, daR der Mieter sich zur vélligen oder teilweisen Wieder-
herstetlung des fritheren Zustandes im Falle seines Auszuges verpflichtet.

“(2) Will der Mieter Einrichtungen, mit denen er die Mietrdume versehen
hat, bei Beendigung des Mietverhaltnisses wegnehmen, hat er sie zunichst
dem Vermieter zur Ubernahme anzubieten. Wenn der Vermieter die Einrich-
tungen Ubernehmen will, hat er dem Mieter die Herstellungskosten abziig-
lich eines angemessenen Betrages fiir die Abnutzung zu erstatten. Macht
der Vermieter von diesem Recht keinen Gebrauch und nimmt der
die Einrichtungen weg, so ist der Mieter zur Wiederherstellung des friil. .
Zustandes verpflichtet. ;

(3) Der Mieter bringt folgénde Elektrogerate mit mehr als 500 W Lei-

G

Weitere Gerate diirfen nur mit schriftlicher Erlaubnis des Vermieters ange-
schlossen werden. Die Erlaubnis kann versagt werden, wenn das vorhan-
dene Leitungsnetz eine zusatzliche Belastung nicht aushélt und der Mieter es
ablehnt, die Kosten fiir eine entsprechende Anderung des Netzes zu tragen.

§ 20 Bauliche Verinderungen und Ausbesserungen
durch den Vermieter

h

(1) Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen, die
zur Erhaltung oder zum Ausbau des Gebaudes oder der Mietrdume oder zur
Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schéden not-
wendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen. Das gilt
auch fiir Arbeiten und bauliche MaBnahmen, die zwar nicht notwendig,
aber zweckmaBig sind, insbesondere der Modernisierung des Gebédudes
dienen, Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume zugénglich zu
halten und darf die Ausfiihrung der Arbeiten nicht hindern oder verzégern;
andernfalls hat er den dadurch entstehenden Schaden zu tragen.

(2) Soweit der Mieter die Arbeiten dulden muB, kann er weder den Miet-
zins mindern noch Schadenersatz verlangen. Diese Rechte stehen ihm nur
zu, wenn und insoweit durch diese MaRnahmen der Gebrauch der Miet-
raume ganz oder iiberwiegend unmdglich wird. Bei der Vermietung von
Wohnraum bleibt § 537 BGB unberiihrt.

§ 21 Vermieterpfandrecht

(1) Der Mieter erklart, daB die bei seinem Einzug in die Mietrdume einge-
brachten Sachen sein freies Eigentum und nicht gepfandet oder verpfandet

sind, mit Ausnahme folgender Gegenstéande:

~

(2) Der Mieter verpflichtet sich, von einer etwaigen Pfindung einge-
brachter Sachen dem Vermieter sofort Kenntnis zu geben.

(3) Ein VerstoB gegen diese Bestiinmung berechtigt bei der Vermietung
von gewerblichen oder liberwiegend gewerblichen Rdumen (vgl. § 1 Abs. 2)
den Vermieter zur fristlosen Kiindigung des Mietvertrages.
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§ 22 Betreten der Mietraume

(1) Dem Vermieter und/oder seinem Beauftragten steht in angemessenen
Absténden oder aus besonderem AnlaR die Besichtigung der Mietrdume an
Werktagen in der Zeit zwischen 10 und 13 Uhr und 16 und 19 Uhr nach vor-
heriger Anmeldung frei. In Féllen dringender Gefahr ist ihm das Betreten
der Mietrdume zu jeder Tages- und Nachtzeit gestattet.

(2) Nach Kiindigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter die Br‘*-
tigung der Mietrdume zwecks anderweitiger Vermietung oder bei _ _J-
sichtigtem Verkauf des Grundstiicks in der gleichen Zeit wie in Abs. 1 nach

vorheriger Anmeldung zu gestatten. o &3

(3) Der Mieter muR dafiir Sorge tragen, daB die Mietrdume auch in seiner
Abwesenheit betreten werden kénnen. X

4

§ 23 Hausordnung

(1) Die nachstehende Hausordnung ist Bestandteil dieses Vertrages;
ihre Abanderung durch den Vermieter ist zuldssig, wenn dies im Interesse’
einer ordnungsgemaBen Verwaltung des Hauses geboten erscheint. -«

(2) Sofern der Vermieter von dem ihm gemaR Ziffer1 zustehenden Recht
Gebrauch macht oder zusatzliche Regelungen fiir die Benutzung gemein-
schaftlicher Einrichtungen, die Aufrechterhaltung von Ruhe und Ordnung
im Hause usw. trifft, werden auch die Anderungen der Hausordnung und
die zusétzlichen Regelungen als Vertragsbestandteil anerkannt; sie sind dem
Mieter in geeigneter Weise bekanntzugeben.

§ 24 Beendigung des Mietverhaltnisses

(1) Bei seinem Auszug hat der Mieter die Mietrdume in sauberem Zﬁ-
'stande mit allen, auch den von ihm selbst beschafften Schliisseln:zuriick-

zugeben. Kommt der Mieter dieser Vefpflichtung nicht oder nicht recht- '
. zeitig nach, so kann der Vermieter auf Kosten des Mieters die Mietrdume :

offnen und reinigen sowie neue Schlésser anbringen lassen.
(2) Endet das Mietverhéltnis durch fristlose Kiindigung des Vermieters

A (8 3 oder § 21 Abs. 3), so haftet der Mieter bis zum Ablauf der verein

Mietzeit fiir den Mietausfall, der durch das Leerstehen der Mietrdume _%r
dadurch entsteht, daB im Falle der Neuvermietung nicht der bisherige Miet-
zins erzielt werden kann. / SRRa

(3) Héchstens 6 Monate vor Beendigung des Mietverhiltnisses kann der
Vermieter das Mietobjekt durch Anbringung eines geeigneten Hinweises
in angemessener GroRe an einem straBenseitig gelegenen Fenster oder an.
einer anderen Stelle der Hausfront zur Anmietung anbieten.

Rt i)

e

§25 Personenmehrheit als Mieter

Mehrere Personen als Mieter, auch Ehegatten, haften fir alle Verpflich-
tungen aus dem Mietvertrage als Gesamtschuldner. Fiir die Rechtswirk-

. samkeit einer Erklarung des Vermieters geniigt es, wenn sie gegeniiber einem

der Mieter abgegeben wird.

Sr § 26 Anderungen des Vertrages
_cbenabreden, Anderungen und Ergdanzungen des: Vertrages sind nur
wirksam, wenn sie schriftlich vereinbart werden.
: § 27 Erfillungsort und Gerichtsstand
Erfiillungsort und Gerichtsstand fiir Slle sich aus diesem Vertrag er-

gebenden Verpflichtungen ist

§ 28 Sonstige Vereinbarungen')

(Erlauﬁnis zur Untervermietung, Haustierhaltung, Anbringung von AuRen-
reklame, Verinderungen in und an den Mietraumen, die Vertelung der

" Kosten des Strom- und Gasverbrauchs bei gemeinschaftlichem Zahler,

Anbringung von Briefkasten, notwendige Kosten des Vertragsabschlusses,
Vereinbarungen iiber vom Mieter vor Auszug in den Mietraumen auf seine

- Kosten auszufiihrende Arbeiten, Gestellung einer Kaution usw.)
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als Mieter :

§ 29 Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

Durch etwaige Ungiiltigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen dieses
Vertrages wird die Guiltigkeit der tibrigen Bestimmungen nicht berihrt.

Vorstehender Vertrag wird nach genauer Durchsicht hiermit

vorbehaltlos anerkannt:
/‘ den A.X 5_(_ 19..H..

LA geb. M 12228 R

% 7
Falls bei langfristtden Miet- oder Pachtvertrdgen eine gicherung des Miet-
zinses gegen Kaufkraftinderungen (Wertsicherung) vereinbart werden soll,
muR die Sondervereinbarung auf Seite 24 in allen Punkten ausgefiillt (Nicht-
zutreffendes streichen|) und von beiden Parteien unterschrieben werden.

Hausordnung

Unter Bezugnahme auf § 23 des Mietvertrages, insbesondere im Interesse
gedeihlichen Zusammenwohnens aller Hausbewohner, verpflichtet sich
der Mieter, die folgenden Bestimmungen und die hiernach vom Vermieter
aufzustellenden Wasch-, Reinigungs- und sonstigen Ordnungen in der
jeweils geltenden Fassung einzuhalten:

l. Riicksichtnahme auf die Hausbewohner

(1) Die Riicksichtnahme der Hausbewohner aufeinander erfordert es,
zu vermeiden: ;

a) Jedes storende Gerdusch, namlich das starke Tirenwerfen, larm. s

Treppenlaufen und solche Tatigkeiten, die eine Erschiitterung des Hauses

hervorrufen oder die Mitbewohner durch den entstehenden Larm be- .

lastigen und die hausliche Ruhe beeintrdchtigen;

b) Musizieren in der Zeit von 22 bis 8 Uhr und von 13 bis 15 Uhr. Ton- und

Fernsehrundfunk- und Phonogeréte sind nur auf Zimmerlautstérke ein-
zustellen.
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(2) Haushalts- und Biromaschinen sind bei Benutzung auf schall-
dampfende Unterlagen, wie Filz, Gummi usw., zu stellen.

(3) Brennmaterial ist nur im Keller oder an den vom Vermieter bezeich-
neten Stellen zu zerkleinern und nur werktags von 8 bis 20 Uhr, ausgenom-
men in der Zeit von 13 bis 15 Uhr. Um Beschédigungen der Kellerbéden zu
vermeiden, ist hierbei ein Hauklotz zu verwenden.

Das Ausklopfen-von Teppichen, Decken und anderen Gegenstédnden
__ir auf dem Hofe oder an einem sonst dafiir bestimmten Ort zu ge-
schéhen, und zwar in der Regel nur werktags von 8 bis 12 und 16 bis 18
Uhr, sofern nicht ortspolizeiliche Vorschriften anderes bestimmen. Der ent-
standene Schmutz ist sofort zu beseitigen. Das Ausklopfen und Reinigen
zum Fenster hinaus oder vom Balkon ist zu unterlassen.

(5) Ist ein vorhandener Hofraum Gegenstand dieses Vertrages (siehe
§ 1 Abs. 1 Ziff. 3), so dient er der gemeinsamen Benutzung durch die
Nutzungsberechtigten, so z. B. zum Teppichklopfen oder — bei Aufstellung
der Miilltonnen im Hof — zur Entleerung der Miilleimer in die Tonnen. Das
Aufstellen, Waschen, Reinigen, Pflegen und Reparieren von Kraftfahrzeugen
einschlieRlich Kleinkraftridern sowie das lingere Warmlaufenlassen der
Motoren und laute Tiirenschlagen ist auf dem Hof nicht gestattet.

(6) Das Spielen von Kindern auf dem Hof ist nur auf Grund besonderer
Vereinbarung und auf den vom Vermieter zu diesem Zweck freigegebenen
Hofteilen in den in Absatz 3 genannten Zeiten gestattet; es ist nicht ge-
stattet, wenn der Hof gewerblich genutzt wird oder Dritten ausdriicklich
zum Abstellen von Kraftfahrzeugen Uberlassen ist.

Il. Sorgfaltspflichten der Hausbewohner

(1) Zum Schutze der Hausbewohner sind die Haus- und Hoftiiren in den
Sommermonaten um 22 Uhr, in den Wintermonaten um 21 Uhr abzu-
schiieRen. Das AbschlieBen obliegt den im ErdgeschoB wohnenden Mietern,
sofern zum SchlieRen nicht ein Dritter verpflichtet ist. Jeder Mieter, der nach
der oben bestimmten Zeit bis 6 Uhr noch ein- und ausgeht, hat die Tiir
wigder ordnungsgemaR zu verschlieBen. Der Mieter hat dafiir zu sorgen,

1 je ihm gemaB § 1 Abs. 3 des Mietvertrages iibergebenen Schliissel
niv... an andere als zu seinem Haushalt gehdrige Personen ausgehéndigt
werden.

 (2) Falls der Mieter vor Ablauf des Vertrages die Raume endgiiltig oder
auch wihrend der Dauer der Mietzeit zeitweilig verlaBt, ist er verpflichtet,
einen Wohnungsschliissel dem Vermieter oder einem vom Vermieter Beauf-

tragten zu (ibergeben. Er kann statt dessen den Schlissel auch bei einem .
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anderen ‘Hausbewohner oder Nachbarn abgeben, dess%n’Anschnft dem
Vermieter mitzuteilen ist. Die Schiiisselabgabe hat auch dann zu erfolgen,
wenn der Mieter noch Gegenstidnde in den Rdumen gelassen hat, jedoch .
aus Anzahl oder Beschaffenheit der zuriickgelassenen Gegenstdnde zu er-:

. kennen lst, daR er beabsichtigt, die Rdume fir dauernd zu verlassen.

3) Be«m Reinigen und Putzen der Tiren, Fenster und Treppen ist die

Verwendung von Mitteln, die das Material angreifen oder die Farbyﬂ g

16sen, zu vermeiden. Die FuBbdden sind ordnungsgemaR und pflegli

behandeln (Linoleum nicht 6len, sondern bohnern, Parkett nicht naBs..i- =

wischen, Steinholz nicht scharf abseifen, Kunststoffbéden nur mit den yom

Hersteller vorgeschriebenen Reinigungs- und Pflegemitteln behandeln).

(4) Treppen, Flure und Héfe, die beim Transport von Sachen beschmutit ]
werden, sind sofort zu reinigen. Kinderwagen diirfen nur. vorubergehend
im Flur abgestellt werden; andere Gegenstinde uberhaupt nicht.

(5) In die Spiilsteine, AusguRbecken und Aborte diirfen Abfalle, Asche, 1

schadliche Flissigkeiten und &hnliches nicht hineingeworfen oder -ge-

gossen werden. Treten wegen Nichtbeachtung dieser Bestimniung_en Ver- ';f
stopfungen in ‘den Abwasserrohren auf und 1aBt sich der Urheber nicht er-

mitteln, so tragt jeder Mieter die im Verhéltnis des Mletwenas auf ihn ent-
fallenden Kosten der Instandsetzung, soweit nicht ein Verschulden oder -
Mltverschulden ausgeschlossen ist. Die AbfluBbecken sind nicht zum Ab—

s stellen von Eimern, Waschféssern usw. zu verwenden.

(6) Dle Dachfenster und Dachluken sind stets festzustellen und nachts ;

sowie auch bei stiirmischem und regnerischem Wetter von demjenigen, |
dem jeweils die'Benutzung des Trockenraumes zusteht zu schlieBen. Yo s

Ill. Reinhaltungs- und Reimgungspfllchten
(1) Die Reinigung der Kellertreppe, der Kellerflure, der Hofraume etn-

PR
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(3) Jeder Mlefér hat fir &le Reinigung seines Kellers und der Licht-
_schéchte der zugehérigen Kellerfenster Sorga zu tragen. Dem (den) Erd-
geschoJSmieter(n) obliegt (obliegen) : f

a) die Relnhaltung der Hauszugénge und Hauseinfahrten, der Haus- und
Hoftiir, der vor dem Hauseingang befindlichen Treppe und des Erdge-
schol&flures,

b) xRemlgung des Biirgersteiges und der StraBe, soweit dies nicht
ens der Gemeinde erfolgt; ¥

‘c) die Beseltugung von Schnee und Eis bel Schneewetter und Glatteis und,
_ falls erforderlich, wiederholtes Bestreuen der StraRe, des Biirgersteiges,
des Hofes und der Haustreppe mit Asche oder Sand. Er (sie) hat (haben)
sich hierzu der zustandigen Ordnungsbehorde gegenuber zu verpflichten.

(4) Die vorgenannten Verpflichtungen entfallen nicht bei Abwesenheit
eines Hausbewohners. Sie haben dann keine Geltung, wenn der Vermieter
eine abweichende Regelung getroffen hat.

(5) Dem Vermieter ist das Auftreten von Ungeziefer unverziiglich mitzu-
teilen; der Mieter hat, um weitergehende Schadenersatzanspriiche des
Vermieters zu verhiiten, auch alles zu unternehmen, um ein weiteres Aus-
breiten des Ungeziefers zu verhindern und fir dessen sofortige Beseitigung
Sorge zu tragen.

. % (6) Zur Vermeidung von Ungeznéfergefahr und im Interesse der Hygiene

schlieBlich evtl. vorhandener Tordurchfahrten sowie des Mqutonnenstalfrd— T

platzes erfolgt wechselweise durch alle Mieter nach MaBgabe einer vom

. Vermieter aufzustellenden 'Reinigungsordnung; die Reinigung etwaiger

Vorgarten ist nach naherer Anordnung des Vermieters vorzunehmen, sofern :

nicht hieriiber im Mietvertrag eine Vereinbarung getroffen ist.
(2) Jeder Hausbewohner ist verpflichtet, den zu seiner Wohriung . "

renden Teil des Flures und der Treppe sowie gemeinsam benutzte: Aborte

wenigstens zweimal wochentlich griindlich zu reinigen und auch' an den
librigen 'Tagen' sauberzuhalten. Wohnen mehrere Parteien in einem Ge-
schoB, so haben diese die Reinigung abwechselnd vorzunehmen. Die Fenster -
des Treppenhauses sind entsprechend den vorstehenden Bestimmungen
sauberzuhalten. y \ )y

~ sind die Mieter verpflichtet, nach MaBgabe der ortspolizeilichen Vor-
».schnften Kiichenabfélle regelmaRig fortzuschaffen. In der Zwischenzeit
sind die Abfille in der Wohnung (nicht im Treppenhaus) in verschlossenen

Behéltern-aufzubewahren.
(7) Zur Aufnahme des bei der Kehrung der Schornsteine anfallenden

RuBes sind in Erfillung der behordlichen Kehrordnung wechselweise von -

den Mietern, nach MaRgabe einer vom Vermieter aufzustellenden Ordnung,
die erfordemphen mchtb:ennbaren, dlchten Behalter bereitzustellen und zu
entleeren, & ~

Turschlossey und Tiir- und Fensterfitschen sind von Zeit zu Zeit 2u

o ie Wasserlocher in den Fensterbanken sind offenzuhalten.

1. Treppenhgus,beleuéhtung

- Sofern die Tréppenhausbeleuchtﬁtig dem Mieter obliegt, hat er die zu
seiner Wol;nung fihrenden Flure und Treppen geniigend und unter
Beachtung etwaiger ortspollzelllcher ‘Vorschriften zu beleuchten. Unbrauch-
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bare Glihbirnen usw. sind auf seine Kosten zu ersetzen. Haben mehrere
Mieter denselben Flur inne, so haben sie gemeinsam fiir die Beleuchtung
Zu sorgen. ! ;

V. Waschordnung

(1) Die Reihenfolge der Benutzung der Waschkiiche und des Trocken-
raumes bestimmt der Vermieter. Jedem Mieter steht die Benutzung dem
Waschkiichenplan gemaRB zu. Der Vermieter kann anordnen, daR die beisan
letzten Werktage der Woche den Familien mit kleinen Kindern zusd
zur Benutzung freigehalten werden. 2

(2) Das Trocknen der Wasche hat, sofern ein Trockenspeicher oder eine
Bleiche zur allgemeinen Benutzung vorhanden ist, nur auf diesen zu erfolgen,
nicht in der Wohnung oder auf den Fluren und den Veranden und Bal-
konen. Soweit die Bleiche oder der Garten zum Trocknen der Wasche frei-
gegeben sind, diirfen sie hierzu an Wochentagen benutzt werden. Um den
Hausbewohnern die Benutzung der Bleiche zu gewahrleisten, darf diese
nicht als Spielplatz verwendet werden. :

(3) Waschkiiche (auch Waschkessel, Feuerung und Senkkasten) und
Trockenraum sowie deren Zugénge (Keller- bzw. Speichertreppe) sind vor
Ablauf der dem Mieter zugeteilten Benutzungsfrist stets zu reinigen.
Dringen wihrend der Benutzungszeit Schmutz, Wasser oder Schnee in die
vorgenannten Riume und deren Zugénge ein, so ist der im Zeitpunkt des
Eindringens benutzungsberechtigte Mieter zu deren unverziiglicher Besei-
tigung verpflichtet. Dies gilt auch fiir den Fall, daB der Mieter von seinem
Benutzungsrecht keinen Gebrauch macht. Die Schliissel sind den An-
weisungen des Vermieters entsprechend auszuhéndigen. Im Waschkessel
muB stets vor Anziinden des Ofens Wasser enthalten sein.

(4) Wahrend der Zeit, in der die Benutzung dem Mieter nicht zusteht, darf
er Gegenstinde, die den ordnungsmaRigen Gebrauch der Waschkiiche
oder des Trockenraumes durch andere Hausbewohner behindern, in den
gemeinsamen Raumen nicht stehenlassen.

VI. Feuer- und Kilteschutz

(1) Zur Vermeidung von Brandgefahr dirfen Keller und Speicher/jf;’
shnliche Raume nicht mit offenem Licht betreten werden. Die FuBbdden
sind unter den Ofenfeuertiiren mit geniigend groBen Eisenblechen zu ver-
kleiden. In Raumen mit Holzwinden oder mit Holz verkleideten Wénden
miissen die Ofen mindestens 60 cm von den Winden entfernt aufgestellit
werden. Nicht im Gebrauch befindliche Kaminldcher sind stets luftdicht und
feuersicher zu verschlieRen.
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& Alles
unter einem Hut
Lebens- Hausrat-
Sterbegeld- Feuer-
Familien- Betriebsunterbrechungs-
Tochteraussteuer- - Einbruch-Diebstahl-
Ausbildungs- Leitungswasser-
Oberbriickungs- Glas-
Mehrleistungs- Sturm-
Renten- Privat-Haftpflicht-
Rentenzusatz- Betriebs-Haftpflicht-
Invaliditatszusatz- Kraftverkehrs-Haftpflicht-
Vereinssterbegeld- Kraftverkehrs-Kasko-
Gruppen- Insassenunfall-
Betriebstreue- Allgemeine Unfall-
Neubaufinanzierungs- Reisegepéack-
Versicherungen
Bausparvertrige
vermitteln wir fir die
- AACHENER BAUSPARKASSE AG
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